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7APIS Z JEDNANi SCHUZE SHROMAZDENI VLASTNIKU

Spolecenstvi pro dum Na Chmelnicich 69, 71, Muténicka 6, 8, Plzen

Datum konani: 9.2.2011
Hodina: 18:09
Misto konani: 7. ZS, Brnénska 36, Plzen

Clenové vyboru: Be. R. Pesir, pi J. Hanusova a RNDr. T. Drechslerova,
Hosté: pi B. Hostickova, p. M. Minafik - za spravce Plzensky servis, s.I.0.
Mgr. M. Franc — za advokatni kancelai Mgr. Marian Franc a Mgr. Petr Strejcek

Program schuze shromazdeéni:

) Seznameni s moznostmi pravniho feseni reklamaci stavby

) Nejdulezitéjsi zavady stavby

) Zprava o finanéni situaci spolecenstvi, jejich pficinach,

) Usporna opatfeni

) Navrh investic na rok 2011

) Odstoupeni mistoptedsedkyné vyboru, volba nahradnika za stavajiciho ¢lena
vyboru

7) Provozni zalezitosti, diskuze

o ON—

Schiize shromazdéni se zGcastnilo 63 vlastnikl jednotek se spoluvlastnickym
podilem 415531 z celkového 712737, tj. 58,3 %, coz znamena, ze schlze byla
usnasenischopna. Prezentni listina véetn& plnych moci tvofi pfilohu tohoto zapisu.

Jednani schlize shromazdeni vlastnikll jednotek zahajil piedseda SVJ Bc. Roman
PeSir.

Ad 1) Seznameni s moznostmi pravniho feseni reklamaci stavby

Mgr. M. Franc byl povéfen vyborem spolecenstvi, aby vypracoval pravni posudek,

s kterym seznamil SVJ. Jednotky byly koupeny od O-Apartments Sylvan a.s. a tudiz

veskeré ukony musi byt sméfovat k tomuto prodejci a nikoliv staviteli domu, firme

Stafin a.s. Pfi feSeni zasadnich stavebnich nedostatktl budovy je moznost jak

kazdeho vlastnika uplatiovat reklamaci z pozice a Vv rozsahu spoluvlastnického

podilu, tak moznost uplatiovat reklamaci jednotne za celé spolecenstvi. Vady na
stavebnim provedeni domu jsou dvojiho typu:

1) vady zjisténé v dobé koupé — tyto je moznost reklamovat nejpozdéji do 6 mésicy,
kdy byly zjisteny (tedy do 6 mésict od predani posledniho bytu). 3 roky jsou na
uplatnéni zavady, pak je zavada promicena.

2) vady, které nastaly az po prodeji jednotek - v tzv. saruéni dobé, a to po dobu 24
mésict stejné jako na zbozi v obchodé — tyka se prasklin, zavad v suterénu
stavby (garazich)

Mgr. Franc konstatoval, e ¢ast vad byla uplatnéna fadne a véas vici spolecrosti O-

Apartments Sylvan a.s. Upozornil na promli¢eci dobu 3 let, ktera zacina bezet ode

dne, kdy bylo pravo uplatnéno. Napf. do 31.1.2011 by bylo nutné zalovat u soudu



reklamace, které byly podany do 31.1.2008. Ztoho dlvodu bude nutné odlisit

promlicene a nepromi¢ené naroky.

Pfi uplatnovani reklamaci zavad existuje dvoji cesta:

« »adost o finanéni kompenzaci (slevu) — dle nazoru Mgr. France dlouhodoba
zalezitost, riskantni, financné nakladna a s nejistym vysledkem.

« adost o odstranéni vad — dle nazoru Mgr. France jedina mozna cesta, byt
s nejistym vysledkem

Mgr. Franc na dotaz z pléna informoval, ze pfedem nelze odhadnout, financni

naklady na pravni zastupovani jeho firmou. Predpoklada pfibliznou cenu

cca 10.000, - K¢.

Ze strany vlastniku jednotek vzesel navrh, aby SVJ nepfekroCilo gastku 50.000,- KC

v nakladech za soudni fizeni. Mgr. Franc tento navrh pfijal.

Ad 2) Bc. R. Pesir seznamil SVJ s nejpodstatnéjsimi zavadami stavby:

- VIhké sklepy — bude nutno provést stavebni upravy podporujici odvétravani
sklepl (vyvrtani otvort jak ve sklepech, tak pfickach oddé&lujici jednotlivé Casti
garazi)

. Zatékani do vytahovych Sachet (bylo v pribéhu roku 2010 odstranéno)

- Zasparovani obkladovych dlazdic na plasti budovy — vzhledem k tomu, Ze podle
projektu mélo byt zasparovani provedeno, je nadé&je na uspésnost pfi uplatneni
této zavady

. Zatékani do garazi pfes atrium — firma Stafin zhotovila jako napravne opatreni
_odvodné kanalky“. Toto fedeni soudni znalci odmitli jako nesmysiné. Soudni
znalec pfipustil, ze s timto feSenim by mohly souviset i praskliny v byté p. Klasny.
V pribéhu ,odstranovani’ zatékani do garazi byl proveden firmou Stafin zasah do
nosnych stavebnich konstrukci. Byl pfizvan firmou Stafin soudni znalec v oboru
statiky staveb, ktery vyhodnotil toto provedeni jako Skodu na statice s tézko
predpovéditelnymi dusledky. Tato nové vznikla zavada bude fesena s firmou
Stafin.

. Nedokonale zhotovena izolace podlah garazi domu - definitivnim fesenim této
zavady by byla betonova injektaZz, ktera je ovsem v hodnoté nékolika miliont
korun.

- Zatékani ze stiechy

P Bc. Pesir informoval SVJ, Ze ochota firmy Stafin odstranovat jednotlivé zavady je
omezena, zejména finanénimi prostiedky.

Pro fe$eni reklamaci prostrednictvim pravniho zastupovani SVJ a pripadnym
soudnim sporem hlasovali véichni pfitomni viastnici. Navrh byl prijat

K oslovenim firmy Franc a Strejcek, aby zastupovali SVJ, se jeden vlastnik zdrzel
hlasovani, ostatni hlasovali pro. Navrh byl prijat.

Ad . 3) Zprava o finanéni situaci spoleéenstvi, jejich pficinach
P Bc. Pesir informoval SVJ, ze na bankovnim G&tu zejména v zimnich mésicich, kdy
pfichazeji vysoke zalohoveé platby napf. za topeni, dochazi uprostfed mesice k
nizkému stavu financi, ktery neumoznuje provest tyto platoy. SVJ Je pak
nezaplacenim ohrozeno napf. prerusenim dodavek tepla apod. Tento stav je
zpUsoben:
= $patnym nastavenim systému zalohovych plateb ze strany vlastnikl jednotek
« nedostate¢nou vyéi naspofenych financnich prostiedkt na DZS (fond oprav)



» vysoké dluzné Zastky ze strany nékterych viastnikd jak do DZS, tak na
salohach. V sougasné dobé dluzna gastka &ini cca 112.000 K¢E. Vymahanim
dluhd byla poveéfena advokatni kancelai JUDr. Uhlite. Na 2 dluzniky byla jiz
podana Zaloba, v sou&asné dobé dalsi 2 vlastnici piesahli dluznou ¢astku
10.000.- K& a bude na né Zaloba podana v nejblizsi dobé. Nékteii vlastnici se
shazi obejit usneseni SVJ o dluzné &astce 10.000,-, po jejimz piekrogeni jsou
podavany zaloby tak, e udrzuji dluznou castku t&sné po hranici 10.000,- KE.

» naklady na reklamacni Fizeni -na pravni rozbor a znalecké posudky bylo jiz
investovano cca 45.000,- K

= vysoké rezijni naklady (elektfina spole¢nych prostor)

» vandalstvi

dosud neproplacené pojistné ze strany pojistovny Kooperativa

Ad. 4) Usporna opatfeni

1.

zalohové platby ze strany jednotlivych vlastnik& musi prob&hnout tak, aby platby
byla na uctu spolecenstvi nejpozdéji 15. dne v mesici.
Pro tento navrh hlasovali vsichni ptitomni viastnici. Navrh byl prijat.

od 1.3.2011 navysit platby do DZS (fond oprav) na Castku 20 K&/m?

Proti tomuto navrhu hlasovalo 9,1 % pritomnych viastniki. Ostatni hlasovali pro

tento navrh. Navrh byl prijat

nafidit shromazdénim vlastniku jednotek od 1.3.2011 upravit zalohove platby tem

vlastniktim jednotek, ktefi maji nedostateénou vy$i zaloh a vznikaji jim nedoplatky

pii konecném vyGctovani na vysi doporucenou Plzenskym servisem (podle

spotfeby z roku 2009). Od 1.8.2011 naftidit véem, kterym vznikaji preplatky upravit

zalohoveé platby dle spotfeby v roce 2010. Predpisy plateb budou zaslany

Plzefiskym servisem.

Pro tento navrh hlasovali vsichni pritomni vlastnici. Navrh byl prijat.

zménit systém vymahani dluht — podat zaloby na jakoukoliv Castku, bude-li dluh

trvat po dobu 3 mésicl.

Pro tento navrh hlasovali vsichni pfitomni vlastnici. Navrh byl prijat.

snizeni rezijnich nakladu

» puvodni 4 funce dozorcl vytahti byly dosud zredukovany na dva dozorce.
Vybor v ramci uspornych opatfeni povéiil p. Kovacice funkci dozorce vsech 4
vytahl. P. Kovacic absolvoval potfebna $koleni. Vybor navrhuje pro p.
Kovacite slougeni funkce dozorce vech 4 vytahd, udrzbare budovy i travniku
do jedné funkce. Navrzena odména bude &init 4.000,- K¢/mésic (Cistého).
Pro tento navrh hlasovali vSichni pritomni vlastnici. Navrh byl pfijat. P. Kovacic
s navrzenou éastkou souhlasil.

» Vybor navrhl, aby uklid nebyl provadén na zaklade dohody s pi Hanusovou,
ale aby si vlastnici uklizeli sami.
Pro tento navrh hlasovali 4 viastnici jednotek, 2 se zdrzeli hlasovani. Proti
tomuto navrhu hlasovali vSichni ostatni pfitomni viastnici. Navrh neby! prijat.

»  Castku, ktera bude vynakladana za uklid snizit ze sougasnych 10.300.-
K&/mésic (Sistého) na 8.000,- K&/mésic (Cistého).
Pro tento névrh hlasovali 4 vlastnici jednotek, 2 se zdrzeli hlasovani. Proti
tomuto navrhu hlasovali vSichni ostatni pfitomni viastnici. Navrh neby! prijat.

= Snizit odmény vyboru ze sougasnych 11.250,- K&/mésic (¢istého) na celkovou
gastku 8.000,- K&/mésic (Cistého).
Proti tomuto navrhu hlasovali vSichni pfitomni viastnici. Navrh nebyl prijat.
Vyplacena castka z(stava na soucasné vysi.



Ad.5) Navrh investic v roce 2011

P. Minafik, technik z Plzefiského servisu informoval, e v letognim roce je nutne dle
platné legislativy vymeénit popr. piekalibrovat méfidla teplé vody a tepla (cyklus 4
roky). Méfidla studené vody bude nutno vyménit po 6 letech, tedy v r. 2013. Kalibrace
véech méfidel by stala 312.000.- K&, uplna vyména firmou Embra, ktera patfi podle p.
Minatika k nejlevn&jsim, 348.000.- K¢, tzn. cca 4.000.- K& na jednotku. Vzhledem
k minimalnimu rozdilu mezi ob&ma castkami byla navrzena vyména vsech méfidel.
Do 30.6.2011 vlastnici prevedou na uéet SVJ 4.000,- KC na vymenu mérfidel TUV a
tepla.

Proti tomuto névrhu hlasoval 1 vlastnik. Pro tento navrh hlasovali vsichni ostatni
pfitomni viastnici. Navrh byl prijat.

Vlastnici, ktefi maji podezieni, se jejich méfidla maji zavadu, nahlasi toto pfi vymene
métidel. Méfidlo bude poslano na specialni zkousku a bude vystaven znalecky
posudek. Pokud bude méfidlo vadné, dojde k prepogitani naklad(l za pfislusnou
energii za lofsky rok a vyhotoveni znaleckého posudku pljde na naklady
spolecenstvi. V piipade, ze méfidlo bude podle znaleckého posudku bez zavady,
pljdou naklady za vypracovani znaleckého posudku za pfislusnym vlastnikem, ktery
podal reklamaci zavady.

Poruchy méfidel SUV budou fegeny individualneé po nahlageni p. Pesirovi.

Ad. 6) Odstoupeni mistopredsedkyné vyboru, volba nahradnika za stavajiciho
¢lena vyboru

Mistoptedsedkyné vyboru oznamila svoje odstoupeni 7 funkce k 28.2.2011. Za
nového &lena vyboru byl navrzen p. Pavel Trcka. O slozeni vyboru SVJ bylo
hlasovano jednotlive.

P Pesir - Pro tento navrh hlasovali véichni pfitomni viastnici. Navrh byl prijat.

pi Drechslerova - Pro tento navrh hlasovali vsichni pritomni vlastnici. Navrh byl prijat.
p. Trcka - Pro tento navrh hlasovali vsichni pritomni viastnici. Navrh byl prijat.

Ad 7) Provozni zalezitosti, diskuze
Vlastnici byli vyzvani k diskusi, vysloveni dotazu Ci pozadavku.
Odpovédi na dotazy:

= \yro¢ni zprava zatim neni. Jakmile bude vyhotovena bude na zakladé zadosti
zajemclm poslana v elektronické podobé.

» Bude provedena revize véech smluv a znovu posouzena jejich vyhodnost pro
SVJ.

= Bude zfizen spofici ucet, na ktery budou posilany zalohy na DZS.

» Pro odstranéni vandalstvi je mozno osadit spole¢né prostory kamerovym
systémem. Vzhledem k cené cca 100.000,- K& zatim bude odlozeno.

» Navrh — odpojit bytova tlacitka pro otvirani vstupnich dvefi do vchodu.

= Promazavani a kontrola garazovych vrat je odetfena smluvne.

» Po vjezdu &i vyjezdu z garazi je nutno pockat a zkontrolovat, zda se vrata
zaviela.

« P. Pesir informoval, Ze jeden vlastnik mél ve sklepnich prostorach cerny
odbér elektiiny. Po upozornéni sjednal napravu. V piipadée, ze se bude tato
zalezitost opakovat, a to u kteréhokoliv vlastnika, bude na n&j podano trestni
oznameni.



Shromazdéni dirazné zada o disledné zavirani vehodovych dvefi.

Na dotaz vymahatelnosti spotiebované elektfiny firmou Stafin pfi provadeni
oprav — nelze vymahat jednak z davodu nemoznosti odhadnout spotfebu, ale i
7 davodu, ze SVJ nemUze prodavat energie.

P Pesir informoval shromazdeni s problémy, které se vyskytly u nékterych
vlastnika s o&islovanim bytd a schranek. Upozornil, Ze schranky jsou
majetkem SVJ a nikoliv jednotlivych vlastnik. Vysvétlil divod ocislovani
schranek — komunikace se servisnimi firmami. V pfipadé obavy, ze béhem
dovolené se budou hromadit ve schrankach nepfitomného viastnika letaky a
stane se tak byt vyzvou pro pfipadné zlodeje, mohou si vlastnici oznacit
schranku polepkou — nevhazovat reklamni tiskoviny.

P. Pesir upozornil, ze shromazdovani letakd pod schrankami ev. rozhazené
tiskoviny pod schrankami odporuje pozarnim predpisim.

Na zavér p. Pesir podekoval viastnikim za ucast a shromazdeni bylo ukonceno.

Zapsala:

RNDr.

Tat'’ana Drechslerova

Bc. Romalf Pesir
|

i

Za Spolecenstvi pro dum Na Chmelnicich 69, 71, Muténicka 6, 8, Plzeri



