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ZAPIS Z JEDNANi SHROMAZDENI SPOLECENSTVIi VLASTNIKU JEDNOTEK

Spolecenstvi Panorama Sylvan se sidlem Na Chmelnicich 69, 323 00 Plzen

Datum konani: 2.10.2012
Hodina: 19:09
Misto konani: 7.7S, Brnénska 36, Plzen

Clenové vyboru: Mgr. R. Pesir, P. Trugka dipl. um. a RNDr. T. Drechslerova
Hosté: pi. B. HostiCkova, p. M. Minafik - za spravce Plzerisky servis s.r.o.
p. Besta - BS Signal Plzen, s.r.o.

Schize shromazdéni se zicastnilo 58 vlastniku jednotek se spoluvlastnickym
podilem 369844 z celkového 712737, tj. 51,89 %, coz znamena, Ze schiize byla
usnasenischopna. Prezencni listina véetné plnych moci tvofi pfilohu tohoto
zapisu.

Program shromazdéni:
1. Uvodni slovo, pfedstaveni hostl a jednotlivych bodl programu
2. Zprava o hospodareni domu — schvaleni G¢etni zavérky za rok 2011
3. Volba ¢€lena vyboru — uplynuti 5letého funkéniho obdobi u RNDr. Drechslerové
4. Seznameni se stavem fondu oprav — pfijmy a vydaje, prabé&h Zalob na
dluzniky, pocty a celkova vyse dluhu
5. Investice vdomé
a. prehled investic od minulého shromazdéni SVJ
b. budouci mozné investice
e vymeéna oken
e zména osvétleni
o moznost zajisténi lepsi bezpecnosti vdomeé (FAB, kody ve
vchodu A a B, pfehledovy kamerovy systém)
e« moznost zahradni Upravy vnitrobloku (stromy, zemina,
pfivedeni vody na zavlahu, branka, posezeni, krb apod.)
6. Projednani zmény stanov shromazdéni za ucelem definovani pojm
a. investi¢ni vydaje
b. vydaje na opravy
C. provozni naklady
7. Navrh na sniZeni pfispévku do Fondu oprav (vybor bude navrhovat snizeni
prispévku maximalné o 2,- K¢, tedy na 18,- K& s ohledem na nutné investice)
8. Prezentace firem (kamerovy systém)
9. RUzné (bezpetnost v.domé informace o nutnosti vymény méfidel SUV v 1été
2013, informace o moznostech a podminkach poskytnuti Gvéru spole¢enstvi)
10.Diskuze a pfipominky

Ad. 1) Uvodni slovo, pfedstaveni hosti a jednotlivych bodt programu

Jednani schize shromazdéni vlastnikd jednotek zahajil pfedseda SVJ Mgr. Roman
Pesir, pfedstavil jednotlivé ¢leny vyboru, hosty a pozadal shroméazdéni o souhlas se
zménou programu, a to zaclenit do programu shromazdé&ni mezi 2. a 3. bod
programu bod ,Seznameni se splnénymi Gkoly od minulého shromazdéni*.

Se zménou programu souhlasilo 100 % uéastniku.



Upraveny program shromazdéni:
Uvodni slovo, ptedstaveni hosttl a jednotlivych bodd programu
Zprava o hospodafeni domu — schvaleni U¢etni zavérky za rok 2011
Seznameni se spinénymi Ukoly od minulého shromazdéni
Volba Clena vyboru — uplynuti 5letého funkéniho obdobi u RNDr. Drechslerové
Seznameni se stavem fondu oprav — pfijmy a vydaje, pribéh Zalob na
dluzniky, pocty a celkova vyse dluhu
Investice vdomé
a. prehled investic od minulého shromazdéni SVJ
b. budouci mozné investice
e vyména oken
e zména osvetleni
e moznost zajisténi lepsi bezpeénosti vdomé (FAB, kédy ve
vchodu A a B, pfehledovy kamerovy systém)
e moznost zahradni Upravy vnitrobloku (stromy, zemina,
pfivedeni vody na zavlahu, branka, posezeni, krb apod.)
7. Projednani zmény stanov shromazdéni za uc¢elem definovani pojm
c. investi¢ni vydaje
d. vydaje na opravy
e. provozni naklady
8. Navrh na sniZeni pfispévku do Fondu oprav (vybor bude navrhovat sniZeni
pfispevku maximalné o 2,- K¢, tedy na 18,- K¢ s ohledem na nutné investice)
9. Prezentace firem (kamerovy systém)
10.R0zné (bezpetnost v domé informace o nutnosti vymény méfidel SUV v lété
2013, informace o moznostech a podminkach poskytnuti Gvéru spoleéenstvi)
11.Diskuze a pfipominky
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Ad. 2) Zprava o hospodareni domu — schvaleni Gcetni zavérky za rok 2011

1. P. PeSir seznamil pfitomné s ucetni uzavérkou a vyro¢ni zpravou za rok 2011
a pozadal o jeji schvaleni.
Vyro€ni zpravu o hospodareni a i¢etni uzavérku schvalilo 100 %
ucastniku.

(Ugetni uzavérka bude zaregistrovanym vlastniktm jednotek k dispozici na
webovych strankach spole¢enstvi).

Ad. 3) Seznameni se splnénymi Gkoly od minulého shromazdéni
P. Tru¢ka informoval, o pInéni Ukoll vyboru od minulého shromazdéni:

1. Internet od obc&anského sdruzeni Pils Free zaveden v8em vlastnikim, ktefi
projevili zajem o tuto sluzbu.

2. Rozuctovani spotfeby tepla se déje podle metodického pokynu k vyhlasce
372/2001 Sb., tj. podle platné legislativy.

3. Byly provedeny nasledujici opravy a investice:



« oprava prostoru stfechy — kominy, zatékani odstranéno na cca. 160
mistech, byla polozena kvalitngjsi félie a vycistény oblazky (kacirek),
jejichz funkci je filtrace vody do kanaliza¢niho odvodu, dodany navic 2
Zebfiky

« oprava havarijniho zatékani v 1 byté v 5. patfe na severni strané jizniho
kiidla (oprava provedena na zkousku, ukazuje se, ze podobna oprava
bude zapotiebi ve v8ech 5. patrech severni strany celého domu),
provedeni opravy pfineslo Zadouci efekt.

« hydroizolace v atriu zddvodu kondenzace vody - zasilikonovani
pfineslo &astetné zlepseni, bude zapotfebi 1 x za rok vymalovat.
Jedind moznost definitivni opravy je predélani pfistfeskli ve vchodech
Muténicka 6 a 8

« vymalovani vchodu u garadzi a chodeb u vytaht (barevne odliseni
v jednotlivych vchodech)

« vybudovana mistnost pro archiv, Gdrzbu a skladovani méficud SUV,
TUV a tepla

o odstranéni havarie na spole¢né c¢asti potrubi TUV, prochazejici
kavarnou

o zdOvodu ni¢eni omitky byly provedeny Upravy vyvodek vody na
balkonech a lodziich — pfedpoklada se, ze minimalné 10 let bude tato
oprava dostate¢na

4. Zaregistrovana zména nazvu spoleéenstvi u Krajského soudu v Obchodnim
rejstriku.

5. Vlybor se zabyval navrhem z minulého shromazdéni SVJ, aby zdlvodu
zpfehlednéni byly ze zalohovych plateb do fondu oprav vyjmuty platby za
sluzby (uklid, sekani travy, apod.), které by byly zalohovou platbou za sluzby a
o tuto ¢astku poniZena zalohova platba do FO. Tento navrh po konzultaci
s odborniky vybor zavrhnul se zdlivodnénim, Ze kazdy vlastnik ma ze zakona
povinnost platit zalohy poplatky do Fondu oprav a vyclenéné platby jsou
v pfipadé neplaceni soudné nevymahatelne.

6. Vybor dokongil jednani sfirmou O-Apartments Sylvan a.s., a na ucet
spolecenstvi bylo pfevedeno 500 000 K¢.

7. Webové stranky jsou jiz plné funkéni (www. panoramasylvan.cz), ke stazeni
jsou zde dulezité dokumenty (zapisy, smlouvy atd.). Z divodu zabezpeceni
obsahu webovych stranek se v§ak kazdy vlastnik pfed prvnim vstupem musi
zaregistrovat.

8. Vybor se zabyval moznostmi zmény osvétleni.

9. Vybor proved! vybérové fizeni (pfihlasili se 3 firmy) na odstranéni zatekani
fasadou na zapadni strané domu.

V diskusi p. Ing. Sobéslavskym (jeden z vlastnikt jednotek) navrhnul pomoc
vyboru ve vybéru a provedeni prace, vzhledem ktomu, Ze je odbornikem
v této oblasti. Vybor jeho nabidku pfivital.

10.Vybor fesil stiznosti vlastnikli na zapach v bytech z umyvadel a WC — od jara
2012 jednal s Vodarnami, se kterymi se dohodl, Ze bude provaden monitoring



zapachu. Monitoring neodhalil zadné zavady na odpadnim potrubi pod
domem.

Ad. 4) Volba ¢lena vyboru — uplynuti 5letého funkéniho obdobi u RNDr.
Drechslerové
Pfedseda vyboru SVJ vyzval pfitomné, zda je mezi nimi protikandidat RNDr.
Drechslerove, ktera znovu hodla kandidovat na &lena vyboru SVJ. Nikdo
z pfitomnych se nepfihlasil. Bylo provedeno hlasovani, aby i dal$i funkéni obdobi
byla ¢lenkou vyboru SVJ RNDr. Drechslerova.
Pro tento navrh hlasovalo 100 % Géastniku.

Ad. 5) Seznameni se stavem fondu oprav — pfijmy a vydaje, pribéh zalob na
dluzniky, pocty a celkova vyse dluhu

a. K31.8.2012 na Fondu oprav je ¢astka 1 876 664 K& (soudet ¢astek na obou
uctech spolecenstvi).

b. Dluzna ¢astka vSech dluznik( &ini 265 684 K¢.

V soucasne dobé probiha soudni spor s 1 dluznikem, SVJ zastupuje
advokatni kancelaf Uhlif. Vybor hodla zménit advokatni kancelar, a to
AK Franc a Strejcek.

Pribé&h vymahani dluznych &astek v minulém obdobi:

1 dluznik dobrovolné dluznou ¢astku uhradil, 1 dluznice dluh zaplatila
(bez exekuce), ale opét dluzi. 3. dluznik doplatil dluznou ¢astku po
exekuci.

Dalsi dluznik podepsal dohodu o uznani dluhu a splaci 1000 K¢
mesicné, Castka je v8ak nedostacujici. V sougasné dobé je vyse jeho
dluhu 52 000 K¢ a bude podepsana nova dohoda o uznani aktualniho
dluhu.

Nejvétsim problémem je dluh p. Pitelky, jehoz celkova dluzna &astka je
cca. 106 000 K¢&. Jsou na né&j vedené jiz 3 soudni spisy, u 1 spisu jiz
soud pravomocné rozhodl ve prospéch SVJ. Vymahani je vsak
problematicke, protoZe na bytu p. Pitelky vazne zastavni pravo smluvni
a pred nami v exekuci je jesté 5 pohledavek, které budou uspokojeny
pfed nami. Vybor se obratil na shromazdéni s dotazem, zda se obratit
na firmu specializujici se na vymahani pohledavek a podstoupit &ast
dluhu odprodejem pohledavky.

Pribéh hlasovani:

Pro: 52 vlastnik(i se spoluvlastnickym podilem 332901, tj. 90%

Proti: 4 vlastnici se spoluvlastnickym podilem 26721, tj. 7,22% (Andél,
Stépanek — Muténicka, Kadlecova, Svoboda

Zdrzel(a) se: 2 vlastnici se spoluvlastnickym podilem 10222, tj. 2,76%
(PeSir, Svétlikova)

Navrh byl pfijat.

Predseda pfipomnél véem viastnikim jednotek, Ze vyrovnani dluhii z vyuctovani za
rok 2011 mélo splatnost do 31.7.2012. Souéasné vyzval v8echny vlastniky jednotek,
ktefi nedoplatili dluh z vyGétovani za rok 2011, aby tak neprodlené ucinili, protoze po



uplynuti 3 mésich od terminu splatnosti (j. v listopadu 2012) bude dluzna astka
vymahana prostfednictvim advokatni kancelare.

Pfedseda také pfipomnél, Ze na minulém shroméazdéni bylo jako bod &. 6 usneseni
Shromazdeéni SVJ nafizeno (dle platnych stanov spolegenstvi), aby vsSichni vlastnici
platili zalohové platby dle predpisu zaslaného Plzeriskym servisem.

Ad. 6) Investice v domé
a. prehled investic od minulého shromazdéni SVJ
b. budouci mozné investice

vyména oken

Z divodu zatékani okennimi sestavami na chodbach dochazi k rezivéni
nosnikd. Vyména skel do okennich sestav by stala cca 100 000 K& za
jednu okenni sestavu. Celkem jsou vdomé 4 okenni sestavy. Vymeéna
celych sestav je daleko nakladnéjsi. Vybor navrhuje nasetiit do FO
finanéni prostfedky a v8echny okenni sestavy, aZ budou uplné
zamortizované (cca za 10 — 15 let), vyménit.

V diskusi vystoupil p. Ing. Sobéslavsky s informaci, ze od r. 2018 kazda
budova musi byt nové legislativy energeticky pasivni a musi byt po
provedeni energetického posudku opatiena ,energetickym &titkem*. Vybor
bude s p. Ing. Sobéslavskym jednat a na nékterém pFistim shromazdéni
navrhne feSeni.

zména osvétleni — p. Tru¢ka seznamil s vysledky a podrobnostmi jednani
s firmou Osvétleni spol. s r.o. a jejich stanoviskem, tykajicim se moznosti
zmen osveétleni (LED zafivky). Vysledkem je zji$t&ni, Ze navratnost by byla
vzhledem k vysokym cenam komponentd pfili§ dlouha (déle nez 15 let).
Vybor navrhuje az do odvolani &i vyrazného snizeni cen LED zéafivek se
zmeénou osvétleni nezabyvat.

Pro tento navrh hlasovalo 100 % pfitomnych.

moznost zajisténi lepsi bezpeénosti v domé

V uplynulém obdobi doslo k vioupani do ¢asti domu Na Chmelnicich 69 a
Muténicka 8. Vybor upozornil, Ze k vniknuti dochazi pravdépodobné
garazovymi vraty, ktera zdstavaji po otevieni jistou dobu oteviena.
Predseda vyboru apeloval na vlastniky, aby pfed odjetim od garazovych
vrat vyckali, neZ se vrata zaviou. Sou¢asné upozornil na zneuzivani
garazovych vrat ke vstupu do domu, zejména vlastniky byt ve vchodu
Mutenicka 6. Jejich ¢astym pouzivanim se jednak zvysuji naklady na
elektrickou energii, jednak se ni¢i pruziny, ale jsou i zdrojem zbyte¢ného
hluku, ktery mliZe ostatni vlastniky obtéZovat.

Mgr. Pesir informoval, Ze motor podle firmy, ktera provadi udrzbu, by mohl
pfi Setrném zachazeni zatim vydrzet. V opaéném pfipadé by vSak vyména
stala 30 000 az 40 000 K.

Mgr. Pesir informoval o moZnostech zlep$eni zabezpeleni domu a navrhl
provedeni opatreni.



Pro zavedeni dalSich opatfeni na zlep$eni zabezpeéeni domu
hlasovalo 100 % pfitomnych. Navrh byl pfijat.

o nove zamky do vchodovych dvefi, atria, gardZe a kolaren
(nakladovost cca 25 000 K¢ + 70 K&/1 klig)

Pro vyménu zamku za nové hlasovalo 100 % pfitomnych.
Navrh byl prijat.

o vybudovani branky do atria vysoké cca 2 m + Brano + kovani
klika/koule (nakladovost cca 25 000 Kg&)

Pro vybudovani nové branky hlasovalo: 57 vlastnikt se
spol.podilem 361905, tj. 97,85%

Proti hlasovalo: 0 %

Hlasovani se zdrzela: Hajek Jichova Ludmila (Optika) spol.podil
7939, tj. 2,15%

Navrh byl pfrijat.

o vchody Muténicka 6 a 8 nejsou zabezpedeny klikou ve formé
koule.
Moznost zlepSeni bezpeénosti ve vchodech Muténicka 6 a 8:
a) koule
b) vytah
— kli¢e k ovladani vytahu
(nakladovost cca 3 500 K¢ + 286 K&/1 klic)
pro tuto moznost 0% Uéastniku
— Ciselny kod — v suterénu (nakladovost cca 3 000 Kg)
pro tuto moznost hlasovalo 5 iéastniku
— Cipova karta (nakladovost cca 7 000 K& + 250 za 1 &ipovy
Stitek)
— pro tuto moznost hlasovalo 15 Géastniku
Ptijat byl navrh zabezpedcit vytahy ve vchodech Muténicka
6 a Muténicka 8 ¢ipovou kartou a zabezpedéit vchody
Muténicka 6 a 8 kouli

o kamerovy systém
Pro zaznamovy systém je potieba souhlas véech viastnik(i
jednotek. Pfehledovy systém tento souhlas nepotiebuije.

Ugastnici shromazdéni upozornovali, Zze bez fadného zavirani vchodovych
dvefi jsou veskera bezpecénostni opatieni zbyte¢na.

Casti vlastnikd bytt (17 zucastneénych vlastnikl) bylo navrZzeno odpojeni
dalkového ovladani otevirani vchodovych dvefi (,bzugak(*). Tento krok bude
konzultovan s pravnikem a v pfipadé moznosti odpojeni vybor obejde vSechny
vlastniky a bude zadat podepsany souhlas.

« moznost zahradni Upravy vnitrobloku (stromy, zemina, pfivedeni vody na
zavlahu, branka, posezeni, krb apod.) — bude projednano na
dalSim shromazdéni



Ad. 7) Projednani zmény stanov shromazdéni za uéelem definovani pojmu
a. investi¢ni vydaje
b. vydaje na opravy
C. provozni naklady
Pro zprahlednéni divodli ¢erpani finan&nich prostfedkd z FO vybor navrhl pridat
dalsi polozku, a to ,, provozni naklady"“.
Pro tento navrh hlasovalo 100 % pfitomnych. Navrh byl pfijat.

Vybor navrhl Eerpani finanénich prostredki na jednotlivé polozky za 1 kalendaini rok
v téchto maximalnich ¢astkach:
a. investi¢ni vydaje — 500 000 K¢
b. vydaje na opravy — 100 000 K¢
c. provozni naklady — 100 000 K¢
Pro tento navrh hlasovalo 100 % pfitomnych. Navrh byl pfijat.
Stanovy budou v tomto bodé zménény.

Ad. 8) Navrh na snizeni pfispévku do fondu oprav

Vybor navrhl sniZeni pfispévku do FO o 2,- K&, tedy na 18,- K&/m? s ohledem na
nutné investice, ale dostate¢ného obnosu na Gétech. Jako protinavrh bylo navrzeno
nechat pfispévek do FO na stejné vysi, tj. 20 K&/m?.

Proti navrhu nechat pfispévek do FO na 20 K&é/m? hlasovali:
Drechslerova

Vopalecky

Vlach

Doskodil

Hadrovsky

Krampule

Poucha

Svétlikova

Stépanek (Na Chmelnicich 71)
Kalistova

Trucka

Drbuskova

- spoluvlastnicky podil 61674, tj 16,68%

Zdrzeli se:

Svoboda

Kralova

Hajek Jichova Ludmila (Optika)

- spoluvlastnicky podil 19816, tj. 5,36%

Pro: ostatni vlastnici se spoluvlastnickym podilem 288354, tj 77,97%
Navrh byl pfijat. VySe pfispévku do fondu oprav (DZS) zlistava ve vysi
20K¢/m2 dle spoluvl. podilu.

Na pfistim shromazdéni bude vyse pfispévku do FO znovu projednana.



Ad. 9) Prezentace firem (kamerovy systém)

P. Besta seznamil s podrobnostmi a finanéni naro¢nosti dvou variant
provedeni.

Zda bude vybudovan kamerovy systém, bude projednano na dal$im
shromazdéni.

Ad. 10) RGzné

e vlastnici byli informovani o nutnosti vymeény méfidel SUV v roce 2013

e Mgr. Pesir navrhnul, aby ¢ast penéz fondu oprav (600 000 K¢) byla dana bud
na dluhopisy (ev. némeckeé), deponovany ucet nebo spofici ucet

Vsichni pfitomni odhlasovali ulozeni vyse uvedenych finanénich
prostfedku na spofici ucet.

Ad 11) Diskuze a pfipominky
Vlastnici byli vyzvani k diskusi, vysloveni dotazu Ci pozadavku.

1. Vybor byl pozadan zjistit do dalsiho shromazdéni moznosti a efektivnost
investice do tepelného Cerpadla.

2 Ke stiznosti na hluk v domé po 22. h Mgr. Pesir poradil vzdy volat Policii CR
a zadat zaprotokolovani.

3. Vybor byl pozadan o pfipraveni navrhu na zavedeni spole¢né antény
(klasicka, satelitni) do dalsiho shromazdeéni.

Usneseni:

=0 o =

Byla schvalena Géetni zavérka a vyroéni zprava o hospodareni.
Clenkou vyboru SVJ se opét stala RNDr. Drechslerova.
Spoleéenstvi VJ odproda ¢ast dluhu p. Pitelky specializované firmé.
Spoleéenstvi nebude zatim investovat finanéni prostfedky do zmény
osvétleni ani do vymén oken v okennich sestavach ani vymeny okennich
sestav.
Pro zlepseni zabezpeéeni domu budou vchodové dvere, dvere do atria,
garaze a kolaren osazeny novymi zamky, bude vybudovana branka do atria
s kovanim klika/koule, vchody Muténicka 6 a 8 zabezpeceny kouli, v téchto
vchodech budou vytahy zabezpeéeny ¢ipovou kartou.
Do stanov spoleéenstvi byla u maximalni ro¢ni vyse derpani nakladu z FO
doplnéna polozka ,,provozni naklady“.
Za 1 kalenda#ni rok vybor muze &erpat z fondu oprav v téchto maximalnich
¢astkach na:

a. investiéni vydaje do 500 000 K¢&

b. vydaje na opravy do 100 000 K¢

c. provozni naklady do 100 000 K¢.

Prispévek do fondu oprav bude ve vysi 20,- Ké/m?.
Vybor ulozi ¢astku 600 000 K¢ na spofici ucet.

Na zavér p. Mgr. PeSir podékoval vlastnikim za ucast a shromazdeéni bylo
ukonceno.




