ZAPIS Z JEDNANi SHROMAZDENiI SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK

Spole¢enstvi Panorama Sylvan se sidlem Na Chmelnicich 69, 323 00 Plzen

Datum konani: 23.4.2013
Hodina: 18:09
Misto konani: 7. 7S, Brnénska 36, Plzen

Clenové vyboru: Mgr. R. Pesir, P. Trugka dipl. um. a RNDr. T. Drechslerova
Hosté: pi. B. HostiCkova, - za spravce Plzerisky servis s.r.o.

Schiize shromazdéni se zGcastnilo 69 ze 108 viastnik( jednotek se
spoluvlastnickym podilem 454245 z celkového 712737, tj. 63,73 %, coz
znamena, ze schuize byla usnasenischopna. Prezenéni listina véetné pinych
moci tvori prilohu tohoto zapisu.

Program shromazdéni:
1. Uvodni slovo, pfedstaveni hosttl a jednotlivych bod( programu
2. Zprava o hospodareni domu — schvaleni uc¢etni zavérky za rok 2012
3. Fond oprav
e pfijmy a vydaje,
e pribéh Zalob na dluzniky, pocty a celkova vys$e dluhu
Schvaleni vyse pfispévkl do FO
Energeticky prikaz domu, Uspory energie — Ing. Sobéslavsky
Investice — kamerovy systém, EPS, atrium, zatepleni plasté
Zmeény stanov shromazdeéni
e zastupitelnost ¢lend
e zmeéna systému hlasovani
8. Ruzné (bezpecnost v domé, informace o nutnosti vymény méfidel SUV v lété
2013, spole¢na TV anténa, uveér aj.)
9. Diskuze a pfipominky

NOoO oA

Ad. 1) Uvodni slovo, pfedstaveni hosti a jednotlivych bodti programu
Jednani schlze shromazdéni vlastnik( jednotek zahgjil pfedseda SVJ Mgr. Roman
Pesir, pfedstavil jednotlivé ¢leny vyboru, hosty.

Ad. 2) Zprava o hospodareni domu — schvaleni Gc¢etni zavérky za rok 2012
P. PeSir seznamil pfitomné s u€etni uzavérkou a vyroéni zpravou za rok 2012 a
pozadal o jeji schvaleni.

Vyroéni zpravu o hospodareni a ucetni uzavérku schvalilo 100 % ucastniku.

(Ugetni uzavérka bude zaregistrovanym vlastnikiim jednotek k dispozici na
webovych strankach spolecenstvi).

Ad. 3) Fond oprav
e pfijmy a vydaje,
e prubéh zalob na dluzniky, pocty a celkova vyse dluhu




a. K 31.12.2012 na Fondu oprav je ¢astka 2 115 579 K¢ (soucet ¢astek na obou
uctech spolecenstvi).

b. Dluzna ¢astka vSech dl uznikd €ini 221 000 K&.

P. Pitelkovi byla prodana nemovitost v exekuci k 31.1.2013. Vzhledem k faktu,
Ze je na8e SVJ az 5. v poradi a plné nebyl uspokojen ani véfitel, ktery je 1. v
poradi, se da oCekavat, ze dluzna ¢astka 135 00 K& nebude v dohledné dobé
vracena. Vybor ustoupil od agresivnéjsi formy vymahani dluzné &astky.

Dalsi dluznici (pi Kotlarova + p. Hurt) prodali byt a dluh bude ¢asteéné umoren
jednorazovou uhradou, zbytek budou splacet na zakladé dohody o uznani
dluhu.

U dalSiho vétSiho dluznika byl dluh nakonec po mnoha urgencich podstoupen
advokatni kancelari.

Ad. 4) Schvaleni vyse prFispévkl do FO
Pan Hadrovsky navrhl shromazdéni nechat hlasovat o navrhu na snizeni
pFispévku do FO az do dal§iho shromazdéni SVJ o 5 K&/ m?, tj. na 15 K&/m?.
Pro navrh snizit prispévek do FO na 15 K&/m? hlasovali:
Svecovi A16, p. Doskoéil B34, pi Dobra D07, p. Vavra C31, p. Hadrovsky D19,
pi Fronkova D20, pi Rihankova B12, p. Grabmiiller C25, Drechslerova D23, CD
Sanitar D21.
Nikdo se nezdrzel hlasovani, ostatni byli proti tomuto navrhu.
Navrh nebyl pfijat.

Dale probéhlo hlasovani o navrhu nechat prispévek na stejné vysi, tj. na
20 K&/m?.

Proti navrhu nechat pfispévek do FO na 20 K&/m? hlasovali: p. Hadrovsky D19,
p. Doskocil B34,

Hlasovani se zdrzela pi Dobra DO7. Ostatni pfitomni vlastnici SVJ hlasovali pro
tento navrh.

Navrh byl prijat.

Prispévek do fondu oprav az do dal$iho shromazdéni SVJ bude

ve vysi 20,- Ké/m2

Ad. 5) Energeticky prikaz domu, Gspory energie — Ing. Sobéslavsky

P. Ing. Sobéslavsky vysvétlil, co je energeticky prlikaz a jeho nezbytnost (ze
zakona) pfi eventualnim prodeji bytu od 1.1.2013. Seznamil vlastniky jednotek
s vysledkem méfeni termokamerou, na jehoz zakladé byly zjistény ,tepelné
mosty“, odpovédné za zvySenou spotiebu tepelné energie a vyskyt plisni. Pfi
stavbé& budovy nebyly poruseny normy platné vté dobé, ale v soucasnosti
platné normy jsou tvrdSi a budova tyto normy nesplfiuje. Soucasné vypracoval
navrh feSeni jak zbytec¢ného plytvani teplem, ale zejména feseni problému
s plisnémi v nékterych bytovych jednotkach.

Navrh: zatepleni objektu polystyrenem a Uplné zaskleni lodzii. Naklady na tuto
rekonstrukci by se pohybovaly 400 000 az 1 300 000 K& na kazdou stranu
domu. Pokud by SVJ souhlasilo, navrhl, aby se udélal cely diim najednou, aby
nestdlo kolem domu leSeni 10 let v pfipadé postupného zateplovani.
Z provedené analyzy vyplyva, Ze by tento zpUlsob fesSeni problému jednak usetfil
minimalné 33 % nakladll za topeni, ale predevs§im odstranil i vyskyt plisni. Déale



uved|, Ze by se pfipadné& mohlo Eerpat ¢ast naklad( ze statnich dotaci ,Zelena
usporam®, kterou budou moct €erpat v pfistim roce bytové domy. Uz letos by se
ale mohlo zadit s projekénimi pracemi.

Predbézné naklady (cca 12 milionu KE&) za kompletni revitalizaci bez vymény
oken v bytech a na chodbach by si vyzadaly, aby si SVJ vzalo Gvér, nicméné
bez povinnosti zvedat stavajici prispévek do FO. Navratnost této investice
vychazi s pfihlédnutim k pfedpokladanym Usporam za teplo, nizkym Grokovym
sazbam pfipadného uvéru, erpanim dotaci ze ,Zelené Usporam* a rostoucim
cenam za vodu a teplo v budoucich letech na cca. 16 let. Vzhledem k tomu, Ze
shromazdéni se nezucastnilo vice nez 75 % vlastnik(l jednotek, nelze hlasovat
0 moznosti vzit si Uveér.

Doporuc¢eno proto bylo momentalné pfipravit kompletni projekt na zatepleni
domu, ktery by byl v budoucnu pouzit v ramci vybérového fizeni stavebnich
firem.

Bylo provedeno hlasovani na otazku:

»Ma smysl nechat vypracovat projekt fesici zatepleni domu?“

Pro: 49 %

p. Trucka D06 a vS8echny zplnomocnéni (pi Drbuskova D06, pi Helmerova
(Nempe) C04, p. Pavlovsky CO1, p. Schejbal C20, pi Korandova D13, p.
Bambousek C23, pi Frankova A04) p. Pesir C15 (bez zplnomocnéni), p. Andél
BO9 a v8echny zplnomocnéni (p. Svoboda A08), p. Vrbik B23, p. Vopalecky a
vSechny zplnomocnéni (pi Kalistova) B31, Svecovi A16, pi Fronkova D20,
Stépankova C09, pi Kralova B03, p. Navratil C27, p. Matejka D04, p. Jedlik
B21, pi Neumanova C16, p. Fuks B27, p. Palasek A07, Papoutsides B18 a B19,
pi Jandikové A13, p. Szendi C26, pi Emmons D18, p. Snajdr B06, Trojanova
D16, p. Jaro$ik B28, p. Zeman C28, Hamplova A12

Zdrzeli se hlasovani: 20 %

pi Duchkova C22, pi Valentova A11, pi Hladikova B05, FS Reality B13, C10,
C11, C24, pi Kalova D01, p. Vitak B15 pi TobiaSova A17, p. Vimr B32, p. Uhlik
A15, vSechny zplnomocnenl p. Pesira (p. Zak B24, Pouchova CO03, Koudela
B17, Kostovi A05)

Proti: 31 % - ostatni

Projekt se vypracovavat nebude, k jeho prosazeni je potfeba souhlasu vice
nez 50 % pfitomnych viastnikd.

Ad. 6) Investice — kamerovy systém, EPS, atrium, zatepleni plasté
Predseda vyboru podal informace o poZaru, jeho pfi¢ing, zasahu hasi¢d a policie, o
krocich vyboru béhem likvidace pozaru a na odstrafiovani nasledk( (zajisténi statika
a jeho posouzeni stavby, jednani s pojitovnou atd.). Dale p. Pesir seznamil
pfitomné se zplsobem a postupem oprav:

e do 1 mésice oprava betonové konstrukce,

e oprava osveétleni stfedové €asti novym zplsobem (LED s &idly),

e oprava garazovych vrat s novym systémem pohonu motoru.
Doporudil také vyuZivat vchod do garazi vedle schodisté do atria, zejména pro vchod
A, kterému chybi bezbariérovy vstup do domu.
Soucasné upozornil na to, Ze néktefi vlastnici velmi ¢asto nezavfou vrata do garazi
po vjezdu (Ci vstupu!ll) a v soucasné dobé jsou vrata velmi ¢asto oteviena. Tim je
ohroZena bezpecénost v domé.



V souvislosti s pozarem bude v nejbliz§i dobé zadan projekt na bezpe&nost objektu,
zejména pfi pozaru. Ukazalo se, Ze nékteré systémy zabezpeéeni nejsou funkéni.
Nainstalované koule v suterénu domu zcela nespliiuji poZadavky na pozarni
bezpecnost v objektu.

Bylo opét navrZzeno zfizeni kamerového systému.

Pro navrh hlasovalo: 49 %

p. Trucka DO6 a vSechny zpinomocnéni (pi Drbuskova D06, pi Helmerova (Nempe)
C04, p. Pavlovsky CO1, p. Schejbal C20, pi Korandova D13, pi Frankova A04), p.
Pesir C15 a vSechny zplnomocnéni (p. Zak B24, Pouchova C03, Koudela B17,
Kostovi A05), Svecovi A16, FS Reality B13, C10, C11, C24, Stepankova C09, p.
Vrbik B23, p. Navratil C27, p. Fiedler A10, pi Neumanova C16, p. Vopalecky a
vSechny zplnomocnéni (pi Kalistova) B31, pi Dobra D07, pi Rihankova B12, pi
Zoubkova B11, pi Kralova B03, pi Duchkova C22, p. Szendi a pi Fremuthova C26, p.
Zeman C28, pi Tobiasova A17, p. Kocur B20, pi Hamplova A12, pi Valentova A11, p.
Jedlik B21

Zdrzelo se hlasovani: 14 %

pi Kalova D01, pi Jandikova A13, p. Palasek A07, p. Fuks B27, p. Uhlik A15, p. Vitak
B15, p. Jarosnk B28, p. Vavra C31, p. Bambousek C23

Proti: 37 % (ostatni pritomni).

Navrh nebyl prijat potfebnou nadpoloviéni vétsinou hlasq.

Na dotaz u pravnika stran odpojeni ,zvonkové tabule” bylo vyboru sdéleno, Ze véc
neni v pravomocech vyboru SVJ.

P. Pesir informoval o planu budoucich investic na zvelebeni atria, v ramci
betonarnich praci dojde k pfesunuti a opravé piskovité pro déti, lavitek apod.

Na otazku ,Maji se vynaloZit investice na nastinény zplsob zvelebeni atria?“
Pro tento navrh hlasovalo 100 % pfitomnych.

Ad 7) Zmény stanov shromazdéni
e zastupitelnost ¢lenu
e zména systému hlasovani

Predseda vyboru SVJ navrhl z dlivodu zastupitelnosti vlastnikil na shromazdénich
SVJ pfesné dle litery zakona doplnéni Stanov SVJ o vétu:
»Clen spoleéenstvi se zucastiuje jednani osobné anebo v zastoupeni
zmocnéncem na zakladé pisemné plné moci.“

Pro tento navrh hlasovalo 100 % pFitomnych.

Zména systému hlasovani nebyla projednavana, jelikoz dle vyjadfeni pravnika ze
zakona neni mozna.

Ad 8) Ruzné (bezpeé¢nost vdomé, informace o nutnosti vymény méfidel SUV
v lété 2013, spolecna TV anténa, uvér aj.)

1. Zapach vbytech zumyvadel a WC po procisténi kanalizaéniho potrubi
Kanalizacemi mésta Plzné se zatim neobjevuije.

2. Na minulém shromazdéni byl vybor pozadan, aby do dal$iho shromazdéni:



e Zzjistil moznosti a efektivnost investice do tepelného &erpadla.
Aby véc méla smysl, investice tepelnych Cerpadel by musela byt obrovska.
Shromazdéni souhlasi, aby se tepelnymi c¢erpadly vybor dale nezabyval.

e zjistil finanéni naklady na zavedeni spole¢né antény (klasicka, satelitni)
Naklady na rozvod STA s pozemnim signalem cca 300 000 K¢&, na pozemni + 3 SAT
cca 495 000 Ke.

Navrh na zavedeni spoleCné antény byl jednomysiné zamitnut 100 % hlasu.
Spole¢na anténa se zavadét nebude.

3. Pan St&panek navrhnul, aby do Domovniho fadu byl zaveden zakaz volného
pobihani psi v domé. Pro tento navrh hlasovalo 100 % pfitomnych.

4. Vybor necha sefidit vstupni dvefe do domu, které se nedoviraji.

5. Vlastnici bytd C21 a B29 oznamili, Ze jim stale zatéka do byt ze stiechy, a to i po
dilcich opravach provedenych v lednu tohoto roku. Vybor bude véc urgentné resit.

Usneseni:

1. Byla schvalena ucetni zavérka a vyroéni zprava o hospodareni.
Prispévek do fondu oprav az do dalSiho shromazdéni SVJ bude
ve vysi 20,- Ké/m?

Projekt na zatepleni domu se vypracovavat nebude.

Zfizeni kamerového systému se provadét nebude.

Zacne se pracovat na zvelebeni atria.

Stanovy SVJ budou doplnény o vétu: ,,Clen spoleéenstvi se ztiéastiiuje
jednani osobné anebo v zastoupeni zmocnéncem na zakladé pisemné
pIlné moci.“

Tepelnymi €erpadly se vybor dale nebude zabyvat.

Spolecna anténa se zavadét nebude.

Domovni fad bude doplnén o zakaz volného pobihani pst v domé.

Vybor necha seridit vstupni dvefe do domu.

0 Opravi se stfecha na poskozenych mistech.
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Na zavér p. Mgr. PeSir podékoval viastnikim za ucast a shromazZdéni bylo
ukonceno.




