Domovni rad

Spoleéenstvi vlastnikii Panorama Sylvan
§ I - Uvodni ustanoveni

Domovni fad upravuje podminky a zplsob uzivani domu, bytd, nebytovych a spole¢nych casti
domu a opravy v bytech, provadéné spoletenstvim vlastnikl jednotek ,Spolecenstvi vlastniki
Panorama Sylvan*“ (dale jen Spoleéenstvi), pficemz zakladni Uprava vzajemnych prav a povinnosti
mezi Spoledenstvim a jeho &lenem je v této oblasti stanovena ob&anskym zakonikem a stanovami
Spoledenstvi.

o

© N

§ Il - Zakladni pojmy
Domem se rozumi cely obytny komplex Na Chmelnicich 69, 71, Muténicka 6, 8, Plzef.
Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho Gradu
ureny k bydleni.
Spoleénymi ¢astmi domu jsou &asti domu uréené pro spole¢né uZivani, zejména schodiste,
chodby, kolarny, prostory garazi, rozvody vody, elektfiny, kanalizace a osvétleni chodeb,
stfecha, atrium, obvodovy plast domu a dal$i. Dale jsou do spole¢nych &asti domu zahrnuty
plochy balkéntl, lodzii a teras, které jsou dle §2 pismena g) zakona o vlastnictvi byt zahrnuty
do spole¢nych ¢asti domu, ale uzivany jsou pouze vlastniky jednotky.
Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim
stavebniho Gfadu uréeny k jinym Gcéellm neZ k bydleni (napf. k podnikatelské Cinnosti,
spoledenské, zajmové ¢innosti). Nebytové prostory nejsou pfisludenstvi bytu a nejsou jimi ani
spole¢né prostory (&asti) domu.
Prislusenstvim k bytu jsou prostory uréené k tomu, aby byly s bytem pouzivany - sklep,
garazove stani.
Vlastnik je osoba (pravnicka nebo fyzicka), ktera vlastni jeden nebo vice bytl v domé.
Najemnik je osoba, ktera si od vlastnika pronajima jeden nebo vice bytd.
Uzivatelem bytu se rozumi osoba trvale uZivajici byt.
Vybor je voleny organ Spoleéenstvi a pfisluSeji mu néktera vykonna prava spojena se spravou
majetku Spoleéenstvi. Tato prava jsou definovana ve stanovach a dalSich dokumentech.

. Spole&enstvi vlastniku nebo jen Spolegenstvi je soubor v8ech vlastnikii nemovitosti nebo jejich

¢asti, které jsou spole€né spravovany.

§ Il - Prava a povinnosti Spole¢enstvi
Spoleéenstvi je povinno peCovat o spole¢né ¢&asti domu a o dodavku energii a sluzeb
souvisejicich s bydlenim tak, aby umoznilo uzivatelim bytd nerusené bydleni a vyuZivani

v8ech sluzeb souvisejicich s bydlenim vdomé. Spole€enstvi pecuje, aby byla provadéna
v&asna Udrzba, opravy i modernizace spole¢nych ¢asti domu podle mozZnosti.

Spoledenstvi vede technickou dokumentaci domu a jeho ¢&asti véetné bytl a nebytovych
prostor.

Detailni popis povinnosti a prav Spolecenstvi je ve stanovach Spolecenstvi.

Na naklady Spoledenstvi nebudou provadény opravy domu a jeho zafizeni zplUsobené
umysinym poskozenim, nebo poskozenim z nedbalosti. Sporné pfipady posoudi vybor
Spolecenstvi a vyda zavazné rozhodnuti.

§ IV - Prava a povinnosti uzivatel( byt

Uzivatelé bytu maji pravo na neru$ené bydleni, uzivani spole¢nych ¢asti domu a jejich zafizeni
v souladu zejména s timto domovnim fadem.
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Uzivatelé byt (i najemnici nebytovych prostor) jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby
v domé bylo vytvofeno prostiedi zajistujici ostatnim vykon jejich prav. Vykon prav a povinnosti
vyplyvajicich z najemniho vztahu nesmi bez pravniho diivodu zasahovat do prav a
opravnénych zajmi jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy. Uzivatelé bytl
odpovidaji za spravné uzivani bytu i domu vSemi osobami, které s nimi bydli a které je
navstévuji.

Kazdy novy uZivatel bytu ma podle §1177 povinnost se zaregistrovat do 30 kalendafnich dnd
od nabyti vlastnictvi, popf. od uzavieni najemni smlouvy s vlastnikem bytu/nebytového
prostoru u &lena vyboru Spolecenstvi, ktery zastupuje vchod a u spravce budovy.

Kazdy uzivatel bytu ma pravo byt informovan o skutecnostech, které se pfimo dotykaji jeho
bytu v rozsahu dle vlastnického vztahu k byt (vlastnik / najemnik).

Kazdy uZivatel bytu ma za povinnost informovat vybor SpoleCenstvi o zavaznych
skute¢nostech ovliviiujici chod Spoleéenstvi nebo domu. Standardni forma sdéleni je pisemna
do postovni schranky ¢&lena vyboru Spolecenstvi, ktery zastupuje vchod nebo zaslat
elektronicky na adresu panoramasylvan@email.cz. V kritickych — havarijnich pfipadech staci
verbalni sdéleni.

Povéfeny é&len vyboru Spoleéenstvi miiZze vstoupit do bytu zasadné jen se svolenim vlastnika

kromé téchto pfipadui:

a) Spolegenstvi je opravnéno po predchozim oznameni uZivateli bytu vstoupit do bytu Ci
nebytového prostoru za Géelem zjisténi technického stavu, provedeni odectu, kontroly,
pfip. vymény méfidel vody a tepla a pfistupu k uzavériim vody a tepla.

b) Uzivatel bytu je povinen umoZznit vstup a provedeni oprav plynoucich z povinnosti udrzby
a pfipadnych havarii a oprav schvalenych Spole¢enstvim vlastniku.

c) Ve vyjime&nych pfipadech (havarie, ohroZeni Zivota a zdravi osob, bezprostfedné hrozici
Skoda na majetku) bude zaji$téno zpfistupnéni bytu policii i bez souhlasu najemce.
O tomto zasahu vyrozumi Spolecenstvi neprodlené najemce, na telefonni Cislo nebo
adresu, kterou najemce pisemné sdélil vyboru Spoleéenstvi, pokud tak ucinil, a pofidi o
zasahu pisemny protokol.

Uzivatel bytu je povinen na své naklady urychlené odstranit nepofadek, zavady a poskozeni
(to znamena uvést véci do puvodniho stavu), jez zplsobil pfimo nebo nepfimo (napf.: jim
provozované technické zafizeni, jeho domaci zvife) v domé sam, nebo jeZ zpUsobily osoby
s nim bydlici nebo jeho navstévnici.

Neodstrani-li uzivatel bytu véas neporadek, zavady a poskozeni, za které zodpovida, ucini tak
po pfedchozim upozornéni Spole€enstvi na naklady patficného vlastnika.

§ V - Opravy a udrzba provadéna v bytech
Spole¢enstvi neprovadi zadné opravy v bytech.
Vlastnici a uzivatelé bytl jsou povinni udrzovat byt v dobrém technickém stavu. Dojde-li
nasledkem $patného technického stavu bytu ke $kodé na majetku Spolegenstvi nebo sousedd.

Uzivatelé bytd jsou povinni postupovat dle §IV €l. 7. Uzivatelé byt uvedou objekt do
plavodniho stavu na své naklady.

Pro rekonstrukci bytu &i jeho &asti je nutné informovat ostatni uzivatele bytd oznamenim na
vyvésce ve vchodu. Pfi rekonstrukci je uZivatel povinen se chovat ohledupiné v ramci domu,
dodrzet poradek a neposkodit spole¢né prostory domu.

Upravy bytu, jimZ by se ménila statika nosnych konstrukci mize uzivatel bytu provadét pouze
na zakladé stavebniho povoleni.

Nelze ménit barevny vzhled fasad, oken i natérli oken, lodzii a podobné bez pfedchoziho
souhlasu vyboru Spole€enstvi.
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§ VI - Uzivani spoleénych &asti (prostori a zafizeni) domu

Spoleéné prostory a zafizeni domu se mohou pouzivat pouze k ucelu, k nimz jsou uréeny a
tak, aby nedochazelo k omezovani prav ostatnich uzivatell bytd, nebo nebytovych prostor.
Vchody, chodby, a schodi§té musi zistat volné. Umistovani jakychkoliv predmétl, nepatficich
k vybaveni domu, neni ve spoleénych prostorach dovoleno. Vybor Spolecenstvi mlze vydat
povoleni k asové omezenému vyuZiti ¢asti spole¢nych prostor k skladovani.

Spoleéna zafizeni domu se mohou pouzivat pouze podle pravidel stanovenych Spoledenstvim.
Pokud je pouZivani spole¢ného zafizeni spojeno se spotfebou energii, je uzivatel povinen
spotfebu Spoleéenstvi uhradit uréenym zplGsobem.

Vlastnici a uzivatelé bytd jsou povinni zejména:
a) umoznit bezproblémovy pfistup k uzavérim vody, tepla a k mé&ricim jejich spotieby;

b) ve spoleénych &astech domu neukladat latky snadno vznétlive Ci jinak nebezpecne a
neuzivat otevieného ohné;

c) ve spoleénych &astech domu neukladat potraviny a jiné pfedméty, které by se mohly stat
zdrojem 8ifeni hmyzu, hlodavci a zapachu;

d) pocinat si tak, aby schodisté, chodby a pozarni Gnikové chodby byly vzdy volné prichozi,
aby dvefe oddé&lujici jednotlivé &asti pozarni Unikové chodby nebyly uzamceny, ¢i jinak
mechanicky uzavieny.

e) zdrZet se pohybu a bezdivodného pobyvani na stifeSe domu

Ve spoleénych ¢astech domu je zakazano:

a) koufeni a odhazovani nedopalki cigaret;

b) vendeni domacich zvifat a jejich pobihani bez dozoru, pes musi byt vybaven nahubkem a
vzdy veden na voditku; tyka se i prostoru atria;

c) odhazovani, pfechovavani a uskladiiovani odpadk;
d) &isténi véci na chodbach nebo spole¢nych prostorech domu.

e) manipulovat s otevienym ohném na balkonech, lodZiich a terasach; ke grilovani lze
vyuZzivat pouze elektricke grily;

Osvétleni domu musi byt uZivano s maximalini hospodarnosti ve v8ech vefejné piistupnych
prostorach.

Osoba, ktera uzavie domovni uzavéry vody nebo provede vypnuti elektfiny, musi zajistit, aby
jejich uzavfeni/vypnuti a op&tovné otevieni/zapnuti bylo véem v€as oznameno.

Vétrani byt a nebytovych prostor do vnitfnich prostor domu je zakazano.
§ VIl - Drzeni domacich zvirat

Uzivatel bytu nese plnou odpovédnost za zvifata, ktera jsou v byté drzena (psi, kocky, morcata
apod.). Je soudasn& povinen dbat, aby nedochazelo k ruseni uzivaciho prava ostatnich
obyvatel domu (zejména psi svym hlasitym $tékotem) a byla dodrzovana Cistota a hygiena
v domé.

. Vydala-li obec vyhlasku, &i jiny pfedpis pro chov domacich zvirat, jsou uzivatelé bytu -
chovatelé povinni zajistit jeji dodrZzovani.

§ VIII - Prostor garazi, atria a sklepu
Skladovat predméty v atriu &i prostoru garazi a pfepazovat tyto prostory Ize jen se souhlasem
Spoleéenstvi.

Sklepni prostory nejsou uréeny k ukladani toxickych, snadno vznétlivych nebo jinak
nebezpeénych latek. Jsou-li ve sklepé ukladany potraviny, je uZivatel bytu povinen ucinit
opatfeni, aby se nestaly zdrojem rozsifovani hmyzu, hlodavcl a zapachu.

V prostoru garazi (véetné kolaren), a ve sklepnich prostorech se nesmi kourit a uzivat
otevieného ohné (svétla).
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V prostoru garazi je pfisné zakazano parkovani vozidel mimo vyznacena parkovaci stani,
popf. parkovani vozidel na parkovacim stani ve vlastnictvi jiné osoby bez jejiho souhlasu.
V ptipadé shledani této skute¢nosti bude dale postupovano v sou€innosti s organy Policie CR.

Do prostoru garazi je zakaz vijezdu a parkovani vozidel na LPG a CNG.
§ IX - Pravidla vyuzivani fasady, oken, parapetd a vnéjsi konstrukci

Uzivatel bytu nesmi bez pisemného souhlasu Spole€enstvi umistovat na vnejsSi konstrukce
lodzii, oken, na fasadu, na stfechu a na vnitini spole¢né prostory jakakoliv zafizeni a pfedmety
(napf. firemni &i reklamni §tit).

Kvétiny v oknech, na vnéjsich sténach lodzii apod., ale i pfipadné v prostorach chodeb domu
musi byt zabezpeéeny proti padu. Jejich vlastnik je povinnen zabezpecit, aby nedochazelo
k znedistovani okolnich prostor (listi atp.). Pfi zalévani je tfeba dbat na to, aby voda nestékala
a nesmacela zdi &i okolni prostory.

Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych, televiznich &i jinych antén a jejich svodu je
treba predchoziho pisemného souhlasu Spole€enstvi. Instalace antén musi byt v souladu
s platnou technickou normou. Pfipadné $kody na domé zplsobené nevhodnym nebo
neodbornym zasahem je povinen hradit viastnik antény. Po skonéeni provozu je vlastnik
antény povinen ji odstranit na své naklady. Spole¢enstvi ma pravo po v€asném upozornéni
zlikvidovat antény a svody ma-li ktomuto kroku zdlGvodnéni, stejné tak jako odstranit jiz
instalované bez udéleného pisemného souhlasu Spole€enstvi.

Pfisné zakazano je vyhazovani pfedmétl z oken, lodzii, balkonl nebo teras.
Je tfeba dbat na to, aby bylo zamezeno uhnizdovani ptactva na lodziich nebo v oknech.
§ X - Zajisténi poradku a Cistoty

Uzivatelé bytu jsou povinni udrZzovat pofadek a €istotu.
ZpUsobi-li hrubé znecisténi spole€nych prostor domu nebo bezprostfedniho okoli domu
uzivatel bytu, je povinen znecisténi neprodlené odstranit. Pokud tak neucini, bude znecisténi
odstranéno na jeho naklad. Totéz plati o znecisténi zplisobeném navstévami a jinymi osobami
byt uzivajicimi.
Komunalni odpad se vysypava pouze do k tomu uréenych sbérnych nadob, do kterych je
zakazano odkladat zejména rozmérnéjSi predméty, stavebni material, suté a vSe, co neni
b&Znym domacim odpadem. Pro odkladani obalovych materialli (kartény, papir), plastt, skla &i
bioodpadu upfednostiiujte vyuzivani nadob na tfidény odpad (CastéjsSi svoz, poskytovany
zdarma). Pfi uzivani odpadovych nadob je povinnosti kazdého dbat na udrZzovani Cistoty v
jejich okoli, stejné jako i na hospodarné vyuziti nadob (sloZeni krabic/kartonl, seslapnuti pet
lahvi pifed vyhozenim atp.).

§ XI - Klid vdomé
Uzivatelé bytll i nebytovych prostor v domé jsou povinni respektovat pfislusné pravni predpisy
upravujici provozovani jejich ¢innosti z hlediska hlu¢nosti a respektovat pozadavky

Spolecenstvi, nebo spravce domu a zajistit, aby nerusili obyvatele domu, zejména sousedy,
nadmeérnym hlukem.

V dobé od 22:00 do 6:00 hodin jsou povinni uzivatelé bytli dodrzovat no¢ni klid. Klid v domé
jsou povinni dodrZovat i najemci nebytovych prostor a navstévnici.

Pradlo v prackach a nadobi v myckach je mozné prat/myt v byté v dobé od 6:00 do 22:00.

.V dobé noc¢niho klidu, v nedéli a ve svatek po cely den se nesmi pouzivat hluéné domaci

spotiebite (zejména vrtat do zdi), ani jinak rusit hlukem. Vybor Spole€enstvi mize vydat
kratkodobou vyjimku, ve které povoli hluénou €innost.

Pokud je vybor Spolecenstvi nucen povolit nadmérny hluk v domé, napf. v disledku oprav,
oznami to predem uzivatelim bytll, a dobu obtéZovani hlukem jasné vymezi a zkrati na
nejkratdi moznou miru, nebo se bude snaZit ji pfizplsobit pozadavkim uzivateld bytd.
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§

Xll - Otevirani, zavirani a zamykani dvefi a oken, nastavovani ¢idel v garazich a atriu

Umoznit vstup do domu muize kazdy pouze své vlastni navstévé a osobé, ktera v domé bydli.

Otevirani oken ve spole¢nych ¢astech domu je povoleno pouze za téelem vyvétrani chodeb a
schodist. Ten kdo okno otevie musi zajistit jeho bezpetné uzavreni.

Dvefe vybavené automatickym zaviranim se zaviraji samy a je zakazano jakymkoli zplisobem
automatické zavirani poskozovat, ¢i umysiné vyfazovat z provozu.

Pfi zvy$ené vihkosti na chodbach a v sklepnich prostorach jsou uZivatelé bytd povinni zajistit
pravidelné vétrani.

UZivatelé domu a najemci nebytovych prostor jsou povinni zamykat hlavni vchody do domu v
dobé od 22:00 do 6:00.

Uzivatelée domu a najemci nebytovych prostor jsou povinni zamykat vchody do spoleénych
prostor, které neslouzi jako Unikova cesta v pfipadé pozZaru a jiného nebezpedi, a to
celodenné. Tyka se to pfedevsim kolaren a vstupl do chodeb ke sklepim.

UZivatelé domu a najemci nebytovych prostor jsou povinni pfi ukonéeni vyuzivani vchodového
mechanismu zajiStujiciho opé&tovné otevieni dvefi bez pomoci klice (packa na vnitini strané
dvefi) opét vratit mechanismus do polohy zajistujici uzavieni dvefi.

Nastavovani Cidel v garazich a atriu zaji$tuje vybor Spolec¢enstvi nebo jim povéfena osoba
(udrzbar). Jakykoliv zasah uzivatelll domu nebo najemcli nebytovych prostor do nastaveni
Cidel bez pfedchoziho povoleni vyboru Spolecenstvi je povaZzovan jako umysiné po$kozovani
cizi véci.

§ Xlil - Informaéni zdroje a zafizeni

Zakladnim zdrojem informaci pro vSechny uZivatele bytl je nasténka umist&na v pfizemi u
hlavniho vchodu. Jejim prostfednictvim predava Spolecenstvi nejdllezitéj$i informace viem
uZivatelim bytl. Podrobnéjsi informace poskytuji zastupci vchodl (&lenové vyboru
Spolecenstvi). Pokud chce néktery z vlastnik(i umistit na nasténku vlastni sdéleni, mize tak
uCinit pouze za pfedpokladu, Ze toto sdéleni bude vyrazné oznaceno jménem a pfijmenim
osoby, ktera je autorem sdéleni, pfitom v8ak nesmi dojit k prekryti nebo odstranéni vyvések
umisténych zastupcem vyboru Spolecenstvi.

UZivatelé bytl mimo pfimé komunikace se zastupcem vchodu (&lenem vyboru) se mohou
Gc€astnit po domluvé s pfedsedou zasedani vyboru spolecenstvi.

Uzivatelé bytl jsou povinni oznadit sv{j byt, schranku a zvonek jmenovkou se svym jménem,
pfip. jménem podnajemnika. Kazda schranka musi byt oznaéena &islem bytu. UZivatelé byt( si
mohou vyjednat s vyborem Spolecenstvi vyjimku s ozna¢enim zvonku.

§ XIV - Spole¢na a zavére¢na ustanoveni

Ustanoveni domovniho fadu se vztahuje na viastniky bytl, najemniky i uzivatele nebytovych
prostor vdomé.

Domovnim fadem nejsou dotéena prava a povinnosti vyplyvaijici z jinych pravnich piedpis.
Pro moznost fe$eni nepfedvidatelnych havarii se uZivatelim bytd doporuéuje, aby pfi své
dlouhodobé nepfitomnosti nechavali u sousedll kontakt na osobu, ktera v pfipadé nouze byt
zpfistupni. Neucini-li tak, bude ve vazné situaci postupovano podle pfislugnych predpisti a byt
bude otevien na naklady uzivatele.

Klice od spole¢nych prostor a zafizeni domu jsou uloZeny u uréeného &lena vyboru
Spole€enstvi — pfedseda, mistopfedseda (hlavni svazky kli¢h pfistup do v8ech vchodl a
spoleCnych prostor s vyjimkou elektrorozvoden na patrech — tyto vzdy u zastupce vyboru
v daném vchodu).

Domovni fad byl schvalen shromazdénim Spoleéenstvi, dne 5.10.2014.
Dnem schvaleni nabyl t¢innosti.
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