ZAPIS Z JEDNANi SHROMAZDENiI SPOLECENSTVi VLASTNIKU JEDNOTEK

Spolecenstvi Panorama Sylvan se sidlem Na Chmelnicich 69, 323 00 Plzen

Datum konani: 5.10.2014
Hodina: 17:30 h
Misto konani: prostory garazi domu Na Chmelnicich 69 a 71,

Muténicka 6 a 8, Plzen

Clenové vyboru:

Pavel Trucka, dipl. um. — pfedseda vyboru
Mgr. Petr Mraz
RNDr. Tatana Drechslerova
Hosté:
pi. B. Hosti¢kova - za spravce (Plzefisky servis s.r.0.)
JUDr. Stransky — notaf

Jednani schlze shromazdéni vlastniki jednotek zahdjil predseda vyboru
Spole€enstvi Panorama Sylvan Pavel Tru€ka, dipl.um. Pfivital vSechny zu¢astnéné a
predstavil jednotlivé Eleny vyboru a hosty. Nasledné& pozadal o zvoleni pfedsedy a
zapisovatele shromazdéni. Pfedsedou shromazdéni se stal volbou 100 % hlasu
Pavel Trucka, dipl.um. a zapisovatelem shromazdéni volbou 100 % hlasti RNDr.
Tatana Drechslerova.

Schuze shromazdéni se zucastnilo 73 vlastnika jednotek se spoluvlastnickym
podilem 483374 z celkového 712731, tj. 67,82 %, coZ znamena, Ze schize byla
usnasenischopna. Prezenc¢ni listina v€etné plnych moci tvori prilohu tohoto
zapisu.

Program shromazdéni:

Projekt resici tepelné mosty, plisné a zatékani

Odsouhlaseni Stanov SVJ podle NOZ

Odsouhlaseni Domovniho fadu podle NOZ

Volba nového ¢lena vyboru SVJ

Odsouhlaseni acetni uzavérky za rok 2013

Ekonomicka stranka SVJ (stav FO, dluznici)

Odsouhlaseni zptisobu roziuctovani sluzeb pro rok 2014
Odsouhlaseni prizpisobeni uétovani fondu oprav novému OZ
Kamerovy systém s fotopastmi

10 Razné informace — oprava garazi po pozaru; vyména mérakua 2015 a dalsi
11.Diskuze a pfipominky
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Ad. 1) Projekt reSici tepelné mosty, plisné a zatékani

Pfedseda vyboru pfipomnél, Ze se na minulém shromazdéni odsouhlasilo
vytvofeni projektu panem Ing. Sobéslavskym, ktery by mél jak komplexné&, tak
jednotlivé, fesit tepelné mosty, plisné a zatékani. VSichni vlastnici méli moznost
se seznamit s koncepcemi feSeni projektu. Ing. Sobéslavsky vysvétlil terminy
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tepelnych mostl, zplsob jejich zjistovani a vysoce pravdépodobnou mozZnost
vyuziti dotaci v rdmci dotaéniho projektu pfipravovaného ministerstvem pro mistni
rozvoj pro rok 2015, na jehoZz zakladé by bylo mozné &erpat statni dotace.
Vysvétlil mozny rozsah praci, které by po odsouhlaseni byly provedeny v bytech.
Pfedseda vyboru navrhnul, aby si SVJ na uUpIné feSeni problému s ohledem na
nizké urokové sazby vzalo uvér do 10 mil. KE., které pouzije na Uplnou revitalizaci
domu podle vypracovaného projektu.

Pravoplatné hlasovani nemohlo byt provedeno vzhledem k tomu, Ze o stavebnich
Upravach Ize rozhodovat podle stavajicich stanov (platnych az do odhlasovani
stanov novych) pouze za podminky souhlasu se stavebnimi Gpravami minimainé
75 % podill vlastnik{l, coz v dané chvili nebylo spinéno (pfitomno 67,82 %).

. 2) Odsouhlaseni Stanov SVJ podle NOZ

P. Tru¢ka upozornil, ze vSichni dostali nové stanovy k dispozici, seznamil
pfitomné s podstatnymi zménami v novych stanovach spole¢enstvi, a to Ze na
rozhodovani o stavebnich upravach neni potifeba podle novych stanov souhlasu
75 % vSech vlastnikl, ale staéi souhlas 50 % vSech vlastnikll a dale moZnosti
vlastniki hlasovat mimo shromazdéni na zakladé dikladné pfipravenych
dokumentu (tzv. per rollam).

P. TruCka navrhnul, aby se navrhovana ¢&astka, se kterou mlize Vybor
Spole€enstvi Panorama Sylvan disponovat v nakladech na investice, rezie a
opravy, snizila ze 700.000,- K& na kalendafni rok na 250.000,- K¢ na kalendaini
rok.

P. Truéka vyzval k hlasovani o odsouhlaseni novych stanov s vySe uvedenou
Upravou.

Hlasovani viz. notarsky zapis

Navrh byl pfijat.

3) Odsouhlaseni Domovniho fadu podie NOZ

VSichni vlastnici jednotek méli moznost se pfedem seznamit s navrhem
domovniho fadu. P. Truka proto nechal hlasovat o navrhu Domovniho fadu
podle NOZ.

Pro znéni nového domovniho fadu hlasovalo 100 % pfitomnych.
Proti navrhu 0 pfitomnych.
Nikdo se nezdrzel hlasovani.

Navrh byl pfijat.
4) Volba nového élena vyboru SVJ

RNDr. Drechslerova oznamila, Zze prodala svoji nemovitost a nebude nadale
¢lenem vyboru. Pfedseda na zakladé 1. shromazdéni SVJ z roku 2007 pfipomnél
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dohodu, Ze ¢lenem vyboru by mél byt i zastupce ,nebytovek® a navrhnul do
vyboru CD Sanitar s.r.o.

Pro tento navrh hlasovalo 100 % pfitomnych.
Proti navrhu 0 pfitomnych.
Nikdo se nezdrzel hlasovani.

Navrh byl prijat.

5) Odsouhlaseni ucetni zavérky za rok 2013

P. Trucka seznamil pfitomné s Gcetni zavérkou a vyro¢ni zpravou za rok 2013
a pozadal o jeji schvaleni.

Vyroéni zpravu o hospodareni a ucetni zavérku schvalilo 100 % Gcastnik.

(Ugetni zavérka bude zaregistrovanym vlastnikiim jednotek k dispozici
na webovych strankach spolecenstvi).

Ad 6) Ekonomicka stranka SVJ (stav FO, dluznici)

V soucasné dobé je na uctu FO: 2.800.000,- K&

vvvvvv

Pitelka (cca 120 000 K¢), ktery v exekuci prodal nemovitost a ackoliv je v exekuci
nadale, jeho dluh bude pravdépodobn& nevymahatelny vzhledem k poctu
véfiteld, kterym dluzi a jejichz pohledavka bude uspokojena pfed SVJ.

Dal$im dluznikem je p. Bicek, na kterého byl vydan exekuéni pfikaz, ale snazi se
o insolvencéni fizeni a jeho dluzna ¢astka (116.000,- K&) bude asi nedobytna.
Ostatni dluzné ¢astky v celkové vysi cca 140.000,- K¢ jsou mensi (u jednotlived
po 2.000,- az 5.000,- K¢&) a pfedpoklada se, Ze budou uhrazeny.

Pfedseda SVJ upozornil, Ze bude zfejmé potieba Setfit penize na FO na
provedeni oprav vytah(l, kdy se pfedpoklada ¢astka 700.000,- az 800.000,- K¢
na 1 vytah. Proto nenavrhuje snizeni zalohovych plateb do FO.

7) Odsouhlaseni zplsobu rozuctovani sluzeb pro rok 2014

Pani Hostickova (Plzerisky servis) informovala, Ze veSel v platnost novy Zakon o
sluzbach (67/2013Sb.). Podle tohoto zakona musi spole€enstvi odsouhlasit
zplsob rozuctovani sluzeb. Vyzvala pfedsedu, aby nechal hlasovat, zda
spoleéenstvi souhlasi, aby zlstal zplisob roztétovani sluzeb v takové formé, jako
byl doposud, tj. otop, TUV podle zakona 372/2001 Sb. — pomérové, studena
voda pomeéroveé, elektfina spole¢nych prostor, vytahy, odpady podle poctu osob,
elektfina garadzi — na byt, resp. na garazové stani. Pfedseda nechal hlasovat o
tomto navrhu.

Pro tento navrh hlasovalo 100 % pfitomnych.
Proti navrhu 0 pfitomnych.
Nikdo se nezdrzel hlasovani.

Navrh byl prijat.
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8) Odsouhlaseni pfizpusobeni uétovani fondu oprav novému OZ

Pani Hostickova informovala, Zze v novém Obcanském zakoniku je dle §1180
povinnost pfispivat na spravu domu a pozemku podle spoluvlastnického podilu a
souéasné na &innosti souvisejici se spravnimi ¢innostmi (napf. odmény vyboru,
bankovni poplatky, sprava) pausalné na jednotku. Navrhla, aby predseda vyvolal
hlasovani, aby Castka na m? byla snizena na 13 K&/m? spoluvl. podilu a
souasné& pfibyla &astka ,na rezii* ve vySi 524 KcC pro kazdou jednotku.
V celkovém souétu tak zUstane zalohova &astka 20 K&/m?, jak bylo doposud.

Pifedseda nechal hlasovat.

Pro tento navrh hlasovalo 100 % pfitomnych.
Proti navrhu 0 pfitomnych.

Nikdo se nezdrzel hlasovani.

Navrh byl prijat.

9) Kamerovy systém s fotopastmi

P. Tru¢ka navrhl zfizeni kamerového systému v celkové pofizovaci hodnoté cca.
150 000 K&. V tomto rezimu by sledovany byly pouze spoleéné prostory, nikoliv
vchody do jednotlivych bytl. Zaznam by byl vyhledan pouze pfi ohlaseni trestné
ginnosti spachané ve spoleénych prostorach, popf. na zadost Policie CR.

Pro navrh hlasovalo 93,20% pfitomnych vlastnikd.
Navrh byl prijat.

10) Ruzné informace — oprava garazi po pozaru; vyména méfaka 2015 a
dalsi

e Pfedseda SVJ informoval, Ze byly odstranény nasledky pozaru a opravy
nadale probihaji. Prostiedni ¢ast garazi je stale staveni$tém a uZivatelé domu
zde museji dbat zvy$ené opatrnosti. Oprava stala zatim cca. 820.000,- KC.
Z pojistovny bylo uhrazeno 823.500,- K& Vzhledem k opravam sklepl, které
zlepsilo jejich odvétrani, se vybor chystd k podobnému systému Uprav
v dal$ich sklepech, postizenych $patnym odvétravanim.

e V roce 2015 se pfipravuje vyména méfidel spotfebované tepelné energie, a to
ramci FO. Méfidla na SUV a TUV se musi vyménovat kazdych 5 let, na teplo
pak kazdé 4 roky. Vybor necha udélat kalkulaci, kolik by stalo, kdyby SVJ
ménilo veskerd méfidla kazdé 4 roky, aby vlastnici nebyli pfili§ Casto
obtéZovani jejich vyménou. Soudasné také informoval, Ze ackoliv vybor
predpokladal, Zze repasovani starych méfidel, které pro tyto tcely schrafovali,
bude levné&j$i, neni tomu tak a jejich dalsi skladovani by bylo tudiz zbytecné.

e Neéktefi vlastnici si stéZuji na nadmérny hiuk z atria, ktery zpusobuji hrajici si
déti s micem (kopani miéem o fasadu). Shromazdéni Zada rodice, aby
sjednali napravu a provadéli kontrolu, jak si jejich déti hraji.



Opét SVJ nabada vSechny vlastniky, aby zamykali vchody z domu do atria,
aby neblokovali zavieni dvefi ,hackem” a nenapomahali tak pachani trestne
¢innosti (kradeze v domé).

V kolarné domu se nachazeji zarubné dvefi neznamého vlastnika. Stejné tak
na chodbach se nachazeji skfing, které tam =z hlediska protipozarni
bezpecnosti nepatfi. SVJ vyzyva majitele téchto movitych véci, aby je v co
nejbliz8i dobé& odstranili.
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Rozhodnuti o celkové revitalizaci domu je zatim pozastaveno az do
dalsiho hlasovani

Byly odsouhlaseny Stanovy SVJ podle nového Obcanského zakoniku
(NOZ)

Byl odsouhlasen navrh na snizeni dispoziéni ¢astky pro vybor na
250 000 K¢.

Byl odsouhlasen Domovni fad podle NOZ

Novym élenem vyboru SVJ je firma CD Sanitar s.r.o. (p. Drechsler)

Byla odsouhlasena ucetni zavérka za rok 2013

Byl odsouhlasen zplisob roziuctovani sluzeb pro rok 2014 podle stejného
vzoru jako doposud

Bylo odsouhlaseno uctovani fondu oprav podle NOZ s tim, ze ¢astka na
m? byla snizena na 13,- K¢, ale k zalohové platbé pribude polozka ,,na
rezii“ ve vysi 524,- Ké

Bude zfizen kamerovy systém s fotopastmi

Vroce 2015 bude provedena vyména méfidel spotiebované tepelné
energie

.Shromazdéni SVJ zada rodice, aby provadéli kontrolu svych déti v atriu

domu a usmérnovali je v pfipadé nepfiméreného hluéného chovani

SVJ nabada vsechny vlastniky jednotek, aby zamykali vchody z domu do
atria a nenechavali volny pristup do vnitfnich prostor domu

SVJ vyzyva majitele movitych véci ulozenych ve spoleénych prostorach
domu, aby je v co nejblizSi dobé odstranili

Na zavér p. P. Trucka, dipl.um. podékoval viastnikim za Gcast a shromazdéni bylo
ukonceno.

Zapsala:

RNDr.

Overil:

Tatana Drechslerova



