ZAPIS Z JEDNANi SHROMAZDENI SPOLECENSTVi VLASTNIKU JEDNOTEK

Spolecenstvi viastnikil Panorama Sylvan
se sidlem Na Chmelnicich 69, 323 00 Plzen

Datum konani: 9.11. 2015
Hodina: 20:00 h
Misto konani: ND

Clenové vyboru:

Pavel Trucka, dipl. um. — pfedseda vyboru

Mgr. Petr Mraz — mistopfedseda vyboru

Radim Drechsler (CD Sanitar, s.r.o.) - €len vyboru
Hosté:

pi. Hofmanova a p. Minafik - za spravce (Plzensky servis s.r.o.)
RNDr. Drechslerova
Igor Kovagi€ - udrzbar

Program shromazdeéni:

1. Zahajeni, uvitani ucastniku

2. Volba predsedy Shromazdéni

3. Odsouhlaseni uUcetni uzavérky za rok 2014 (uverejnéna na domy-
online.cz)
Kamerovy systém — obecné informace, hlasovani o zkompletovani
kamerového systému
Oprava sklepti a garazového prostoru v B - hlasovani o provedeni oprav
Zména pojisténi domu — informace obecného charakteru
Odecita¢e méfitelnych médii — vymény v budoucnu (mozné hlasovani)
Ekonomicka stranka SVJ (stav FO, dluznici)
Revitalizace — obecné informace, diskuze, hlasovani o vzniku kontrolni
komise
10.Informace o chodu domu
11.Diskuze a pripominky

P

©®NO®

Ad. 1) Zahajeni, uvitani ucastniku
Jednani schlize shromazdéni vlastnikl jednotek zahajil pfedseda vyboru SVJ Pavel
Trucka. Privital vSechny zu¢astnéné a predstavil jednotlivé ¢leny vyboru a hosty.

Ad. 2) Volba predsedy Shromazdéni

Nasledné pozadal o zvoleni pfedsedy a zapisovatele shromazdéni. Predsedou
shromazdéni se stal volbou 100 % hlasG Mgr. Petr Mraz a zapisovatelem
shromazdéni volbou 100 % hlas(i RNDr. Tatana Drechslerova.

Schiize shromazdéni se zicastnilo 72 jednotek se spoluviastnickym podilem
455077 z celkového 712731, tj. 63,84 %, coz znamena, Ze schuze byla
usnasenischopna. Prezencni listina véetné plnych moci tvofi pfilohu tohoto
zapisu.




Ad. 3) Odsouhlaseni Géetni uzavérky za rok 2014 (uvefejnéna na domy-
online.cz)

P. Trugka pfipomenul pfitomnym, Ze s G¢etni zavérkou a vyro¢ni zpravou za rok
2014 se vsichni mohli seznamit na webovych strankach spravce a pozadal o jeji
schvaleni.

Vyroéni zpravu o hospodafeni a Géetni zavérku schvalilo 100 % uéastniku.

Ad 4) Kamerovy systém — obecné informace, hlasovani o zkompletovani
kamerového systému
P. Truc¢ka informoval o uporném pribéhu jednani s pfislusnymi organy ohledné
umoznéni spudténi kamerového systému v domé. V souCasné dobé& probiha
zkugebni provoz. U&elem umisténi kamerového systému je ochrana zdravi
a majetku. Kamerovy systém domu bude =zahrnovat 24 kamer. Cena
za zbyvajicich 14 kamer s infrapfisvitem, jejich kryty, Skoleni, prace technika, atd.
¢ini cca. 104.000 K& + DPH. Prostory pfed domem a vstup do atria budou
sledovany pfehledovymi kamerami, kdy vSichni vlastnici budou mit moznost
pfes internet sledovat, kdo jim zvoni na zvonek a ma zdmér dostat se do domu.
Kamery vdomé budou zdznamové. Zaznam bude uchovavan pouze
za poslednich 7 dni, nasledné se smaze.
P. Truéka navrhl zkompletovani celého kamerového systému a jeho spusténi
do provozu.
Proti tomuto navrhu: 0 pfitomnych
Hlasovani se zdrzel: P. Poucha C3, p. Fiala D03 s podilem 10972, tj. 2,41 %
Pro tento navrh hlasovali v§ichni ostatni pfitomni.

Navrh byl pfijat.

Ad. 5) Oprava sklepu a garazového prostoru v B - hlasovani o provedeni

oprav

Vzhledem ktomu, Ze se osvédcila oprava suterénu v c&asti A domu -
provzdudnéni, odstranéni zapachu a plisni, byly osazeny bezpecnostni klapky
(jejich revize se provadi 1 x za pul roku), je vhodné provést podobné opravy
iv&asti B domu (odstranit vihkost, o$krabat, natahnout perlinku, vymalovat,
oznadit parkovaci stani). K tomu je nutné umoznit vstup do jednotlivych sklepd.
Cenova kalkulace na tyto opravy &ini cca 116.600,- K& véetné DPH. P. Trucka
navrhl, aby se udélaly podobné opravy i v ¢asti domu B.

Proti navrhu: p. Slanina D5, p. Doskoéil B34 s celkovym podilem 11012,
tj. 2,42 %.

Hlasovani se zdrzel: p. Novak D 23 s celkovym podilem 7857, tj. 1,73 %.

Pro tento navrh hlasovali ostatni pfitomni.

Navrh byl prijat.
Ad. 6) Zména pojisténi domu - informace obecného charakteru
P. Truéka seznamil pfitomné s nazorem vyboru, Ze ackoliv pojistovna

Kooperativa vyplatila 1.500.000 K& v hotovosti a 600.000 K& za sanaci garaZi,
vySe pojistného se zdala vyboru pfili§ vysoka (63.000 Ké&/rok). Proto vybor



oslovil pojistovnu Allianz a Kooperativa, aby navrhly jiné roéni pojistné a novou
smlouvu. Vzhledem k tomu, Ze pojistovna Kooperativa nabidla vyhodnéjsi Castku
pojistného nez pojistovna Allianz, a to 40.800 K&/rok, byla zrusena pojistna
smlouva a uzaviena nova smlouva s pojistovnou Kooperativa, a to na dobu 3 let.
Toto sniZzeni bylo mozné zejména diky zabezpeéeni nemovitosti kamerovym
systtmem. V den konani shromazdéni byla provedena kontrola ze strany
Kooperativy.

Vyznamnym problémem v domé zistavaji vytahy, které nesmi slouzit k evakuaci
v pfipadé pozaru, protoZe v pfipadé vypnuti hasi¢i (black out) vytahy nesjedou
automaticky do patra, ve kterych se nachazi Unikovy (bezbariérovy) vychod.
Investice na Gpravu rozvadéce pro zajisténi vySe uvedeného by Cinila 100 000
az 150 000 K¢&/1 vytah.

Ad 7) Odeéitaée méfitelnych médii — vymény v budoucnu (mozné hlasovani)
Vroce 2015 byla provedena vyména méfidel tepla a TUV, kterou je nutno
provadét dle platné legislativy kazdé 4 roky, respektive 5 let.

V roce 2013 byly provedeny vymény mefidel SUV, jejichz vyména se dle tehdejsi
platné legislativy méla provadét kazdych 6 let (nyni 5 let).

Plan budoucich vymén:

2018 - vyména méfidel SUV

2019 - vyména méfidel tepla

2020 - vyména méfidel TUV.

P. Trugka upozornil na povinnost umoZnit vyménu méfidel ze strany viastnikd
jednotek a na moznost, Ze od roku 2018 budou moZna pouze méfidla s dalkovym
odeétem. Na shromazdéni v roce 2017 se vlastnici dohodnou na scénaii vymény
jednotlivych druh méfidel.

Na jaie 2016 probé&hne oprava poskozenych ventill, stoupacek apod.

Ad. 8) Ekonomicka stranka SVJ (stav FO, dluznici)
V soucasné dobé je na uétu FO cca 3.104.000,- K¢.

Vybor upozorfiuje, Ze je nutno zachovat rezervu napf. pro opravu vytahu (izolace
proti teplotnim vykyvim, odstranéni poruch apod.)

Mési¢éné spoleéenstvi spofi cca 90.000 K&, pfi vysSich vydajich pak cca
68.000 Kg&. P. Tru¢ka okomentoval, Zze tyto ¢astky jsou dostacujici pro pfipadne
kryti uvéru na revitalizaci domu.

Dluzna ¢&astka v8ech dluznikd ¢&ini cca 360.000,- K¢&. Hlavnim dluznikem
je p. Bicek, na kterého byl vydan exekuéni pfikaz. P. Bicek se snaZi
o insolvenéni fizeni a jeho dluzna castka (146.000,- K&) bude asi z vétSi Casti
nedobytna, v nejlep§im pfipadé by se mohlo SVJ vratit cca. 30.000,- KC.
Na katastru pravé probiha pfevod vlastnickych prav na nového vlastnika.

Dal$im dluznikem je p. Pitelka (cca 120.000,- Kg¢), ktery v exekuci prodal
nemovitost a ackoliv je v exekuci nadale, jeho dluh bude pravdépodobnée
nevymahatelny vzhledem k poétu véfitell, kterym dluzi a jejichz pohledavka
bude uspokojena pred SVJ.

Pi Kotlarova prodala byt pfed 2 roky, podepsala ,uznani dluhu“ a splaci dluh
v nynéjsi vysi cca 27.500,- K& po malych ¢astkach.



P. Hadrovsky podepsal také uznani dluhu. Splaci v minimalnich &astkach
(cca 10.000,- K¢&/rok).

Ostatni dluzné Gastky jsou mensi (u jednotlivell do 10.000,- K&) a predpoklada
se, Zze budou uhrazeny.

Ad. 9) Revitalizace — obecné informace, diskuze, hlasovani o vzniku
kontrolni komise

P. Tru¢ka informoval o pribéhu hlasovani ,per rollam®, které bylo odeslano
1. 9. 2015, doporuceny dopis vyzvedli 26. 9. 2015 posledni vlastnici,
12. 10. 2015 bylo ukon€eno hlasovani. Celé hlasovani bylo provedeno za vedeni
a konzultace s pravnikem. Naklad tohoto hlasovani byl cca. 11 tisic KE (obalky,
postovné apod.)

Predbézny termin provedeni revitalizace je jaro 2017.

Revitalizace by méla byt zadana na zakladé nékolikakolového vybérového fizeni,
kdy na kazdou jednotlivou praci by byla vybrana jedna firma (nikoliv jedina firma
se zajiSténim jednotlivych praci subdodavateli), ale v rdmci postaveni leSeni jen
1x (zatepleni a fasada). Pfedpoklada se pribéh ve 3 fazich:

1. Okna - zakladni pfedpoklad bude kvalita (hlinikova okna s udavanou
zivotnosti 50 let, hlinikovy ram s plastovym komorovym systémem,
plastova osmikomorova okna s trojskly)

2. Zatepleni

3. Strecha — stavajici kominy jsou v havarijnim stavu, pfedpokladana uspora
na termoizolaci je jen 3 %, zaruka min. na 10 let.

Diskuze:

Dotaz p. Svec: ,Kolik % vlastnik musi byt k odsouhlaseni revitalizace a proé
se nevyuzije projekt ,Zelena usporam™?

Odpovéd P. Trucka: ,K odsouhlaseni staci 50 % vSech podili vlastniki SVJ
dle platnych Stanov Spolelenstvi. Projekt Zelena Usporam je vypsan jen
pro hlavni mésto Prahu®.

Pan Ing. Sobéslavsky doplinil informacemi o dotacich EU na revitalizaci
problémovych sidliét, na bytové domy apod. Zadna z téchto dotaci pro nas dim
neni, v dohledné dobé zadné dotace nebudou a v sou€asnosti nejsou.

Dotaz p. Svec: ,Kolik bude dluh na 1 byt?*

Odpovéd P. Trucka: ,V pfipadé Gvéru ve vysi 10 miliond K& bude i s urokem
¢init dluh na 1 byt cca 110.000,- K& a bude se umofovat z FO. VySe dluhu
ale takto rozpocitavat nelze, jelikoz by se mél rozpoditavat podle
spoluvlastnickych podilll dané bytové jednotky." V pfipadé Gvéru 10 miliénd
na 10 let by Urok vychazel na cca 720.000,- K&.*

P. Dosko¢il zpochybnil hlasovani per rollam s tim, Ze Ize provadét i elektronickou
formou a zplisob provedeni hlasovani si provéri.

P. Trucka vysvétlil, Ze zplsob provedeni hlasovani ovéfil notar zapisem,
elektronicky zplsob provedeni lze povazovat za zpochybnitelny, vzhledem
k tomu, Ze je velmi jednoduché si vytvofit faleSnou e-mailovou adresu.

P. Tru¢ka informoval, ze s revitalizaci souhlasilo pfi hlasovani per rollam 58,15 %
podill jednotek.

P. Tru¢ka navrhl zfidit kontrolni komisi za tim u¢elem, aby nedoS$lo k podezieni
vyboru z nedlvéryhodného chovani. Tato komise bude zfizena pouze
pro revitalizaci domu a bude pracovat jen po dobu jejiho trvani, a proto neni



nutnd dprava stanov SVJ. Kontrolni komise zanikd po ukonceni revitalizace.
Kontrolni komise bude nejen kontrolnim organem, aleiporadnim. Komise
je odvolatelna shromazdénim SVJ. Komise by méla byt minimalné 3-¢lenna, bez
naroku na odménu. Kontrolni komise nesmi blokovat rozhodnuti shromazdéni
SVJ. Vybor bude piedkladat kontrolni komisi vybér firem pro provadéni
jednotlivych fazi revitalizace, véetné nabidek a komentarli. Kontrolni komise
by méla stejné pravo svolat mimofadné shromazdéni SVJ, jaké ma kazdy
vlastnik pfi souhlasu alespori 25 % vlastnik(i jednotek na podily (bez tohoto
souhlasu 25 % vlastnikil na podily) a toto svolané shromazdéni by mélo pravo
odvolat vybor. Komise po pfedloZzeni navrhu vyborem maximalné do 21
kalendafnich dnd vyda rozhodnuti. Na opozdéné vyjadieni vybor nebude brat
zietel. Pro pfipad, kdy vybor nebude akceptovat rozhodnuti komise, je vybor
povinen ve smlouvach stanovit podminku moznosti odstoupeni od smlouvy do 90
dnG od jejiho podpisu, aby komise mohla v pfipadé zjisténi skutecnosti,
vedoucich k poskozeni Spolecenstvi, svolat shromazdéni, a to i bez podminky
souhlasu minimalné 25 % vlastnik( podilli SVJ.

Do kontrolni komise se pfihlasili:
P. Ing. Slanina, Ph.D.,

P. Fiala

Pi Mgr. & Mgr. Jandikova

Pi Ing. Kadparova

P. Ing. Hendrich

Pro zfizeni kontrolni komise v tomto péticlenném slozeni hlasovalo 100 %
pritomnych.

Proti navrhu 0 pritomnych.

Nikdo se nezdrzel hlasovani.

Zfizeni a slozeni kontrolni komise bylo schvaleno.
Ad. 10) Informace o chodu domu

Predseda Shromazdéni SVJ informoval

e 0 provedeni povinnych revizi (hasi€i, hydranty — tlakové zkousky),

e 0 osazeni informa&nimi znaCkami (zamykani, kamerovy systém),

e 23. 11. 2015 bude proveden uklid gardzi smluvni firmou - upozornil,
Ze na nékterych stanich jsou olejové skvrny, jejichz likvidace bude nacenéna
smluvni firmou navic oproti sjednané cené&, na nebezpecnost téchto skvrn
a odpovédnost majitele v pfipadé Urazu.

Pfedseda Shromazdéni vyzval

e k odstranéni horlavych pfredmétl v kolarnach, na garaZzovych stanich ¢. 70, 45
a 39 (pneumatiky, akumulator atd.) a upozornil, Ze v pfipadé pojistné udalosti
by plnéni bylo na téchto vilastnicich,

e rodi¢e, aby branili détem v hrani si v garazich a aby déti pobyvaly v garazich
pouze za pfitomnosti a dozoru rodic¢u,

e k zamykani domu po 22. hoding,

e udrzovani poradku (v pfipadé zplsobeni znecisténi plivodce po sobé uklidi),



e dodrzovani Domovniho fadu (zadkaz hluéného chovani v uréené dobé,
zejména po 22. hoding, v nedéli a o svatcich — tlu€eni, vrtani, prani pradla
apod.),

e k nepouzivani garazovych vrat k péSimu vstupu do domu,

e upravit rychlost v garazich (€asto velmi nebezpecné!).

Ad. 11) Diskuze a pripominky

Na dotaz ohledné =zasklivani lodzii bylo odpovézeno, Ze zasklivani bude
provadéno na zakladé individualniho pozadavku, a to na zakladé vyplnéni
rozeslaného formulafe vyborem.

Usneseni:

1. SVJ schvalilo Vyroéni zpravu o hospodareni a uéetni zavérku.

2. SVJ schvalilo zkompletovani kamerového systému a jeho spusténi
do provozu.

3. SVJ schvalilo opravu sklepti a garazového prostoru vchodu B.

4. Na shromazdéni v roce 2017 se vlastnici dohodnou na scénafi vymény
jednotlivych druhti méridel.

5. S revitalizaci souhlasilo pfi hlasovani per rollam 58,15 % podilu jednotek.

6. Byla zfizena kontrolni komise s funkénim obdobim po dobu trvani
revitalizace domu. Kontrolni komise zanika po ukonceni revitalizace.

7. Shromazdéni SVJ zada rodice, aby déti pobyvaly v garazich pouze
za pfFitomnosti a pfimého dozoru rodic.

8. SVJ nabada vsechny vlastniky jednotek, aby zamykali vchody z domu
do atria a nenechavali volny pfistup do vnitfnich prostor domu.

9. SVJ vyzyva majitele movitych véci ulozenych ve spoleénych prostorach
domu, aby je v co nejblizsi dobé odstranili).

Na zavér p. P. Truc¢ka, podékoval viastnikim za Gc¢ast a shroméazdéni bylo ukonceno.

Zapsala:

RNDr. Tat'ana Drechslerova
Ovéril: Ovéril:

A )
CCAC ¢

Mgr. Petr Mraz Pavel Trucka dipl. um.

Za Spoleéenstvi vilastnikii Panorama Sylvan,
se sidlem Na Chmelnicich 69,323 00 Plzern



