Zapis ze shromézdéni SpolecCenstvi vlastniki
Panorama Sylvan ze dne 3.10.2017

Misto konani: Jidelna 7. ZS, Vinice
Termin a ¢as konani: 3. fijna 2017, 20 hodin

Clenové vyboru:

Pavel TruCka — pfedseda vyboru - pFitomen
Mgr. Petr Mraz — mistopfedseda vyboru - pfitomen
Radim Drechsler (CD Sanitar, s.r.o.) - ¢len vyboru - omluven

Hosté:

p. Ing. Zdenék Baxa - najaty Spoleéenstvim viastnikl na vytvoreni
projektu Revitalizace
pi Hosti¢kova - za spravce (Plzensky servis s.r.o.)

Program shromazdéni:

1. Zahajeni, uvitani a¢astnikl

2. Volba predsedy shromazdéni

3. Odsouhlaseni Gcetni uzavérky za rok 2016

4. Ekonomicka stranka SVJ x (stav FO x, dluznici), souziti ve Spoleéenstvi

5. Shrnuti pribéhu poslednich 12 mésict (investice, postup revitalizace,
prostor pro kontrolni komisi)

6. Hlasovani o navrzenych investicich na kalendaini rok 2018 (vyména méraku

2018, forma webovych stranek, vyklizeni spole¢nych prostor vdomé atd....)
. Diskuze k tématu revitalizace (host - Ing. Zdenék Baxa - projektant)
8. Volna diskuze a pfipominky
9. Pripadné hlasovani

Pritomno:

Schlize shroméazdéni se zu&astnilo 54,34 % vlastnik( se spoluvlastnickym podilem
387274 z celkového 712737, coz znamend, ze schlze byla usnasenischopna.
Prezencni listina véetné plnych moci tvofi pfilohu tohoto zapisu.

Ad. 1) Zahajeni, uvitani tcastnikd

Jednani schize shroméazdéni viastniku jednotek zahajil pfedseda vyboru SVJ Pavel
Tru€ka a pfivital vSechny zuc¢astnéné, v&. hostu.

Ad. 2) Volba piedsedy shromazdéni

Nasledné pozadal o zvoleni pfedsedy a zapisovatele shromazdéni. Pfedsedou a
zapisovatelem shromazdéni se stal volbou 100 % hlast p. Mgr. Petr Mraz.
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Ad. 3) Odsouhlaseni ticetni uzavérky za rok 2016

P. Tru¢ka pfipomnél pfitomnym, Ze s u€etni uzavérkou a vyro¢ni zpravou za rok 2016
se vSichni mohli seznamit na webovych strankach spravce a pozadal o jeji schvaleni.
Vyroéni zpravu o hospodareni a Ucetni uzavérku schvalilo 100 % ucastnikd.

Ad. 4) Ekonomicka stranka SVJ (stav FO, dluznici), souziti ve Spole€enstvi

P. Tru¢ka prednesl| zpravu o stavu FO, informoval o ekonomické strance SVJ, dale
hovofil o dluznicich ve Spolecenstvi (stav dluhu je ke dni shromazdéni cca. 295 522 K¢).
Ohledné dvou nejvétsich dluznika, p. Pitelky a p. Bicka, se kterymi ma SVJ vyhrané
soudni spory, ale kde SVJ diky systému z dluhl nic nedostalo zpét, informoval, Ze
snaha o ziskani dluht zpét pokraduje dostupnou formou.

Daéle se projednavalo souziti v domé:

P. Trucka pfipomnél, Ze s vlastnictvim jednotky jsou spojena nejen prava spojena
s vlastnictvim jednotky, ale také povinnosti kazdého viastnika jednotky.

a) Revize pozarni bezpecnosti (nepofadek v domé — kolarny, sklepy, garéz, chodby).
P. Tru¢cka upozornil na nedostatky vyplyvajici zrevize pozarni bezpecnosti,
pfedev§im na preplnéné kolarny v&cmi, které tam nemaji byt uschovavany, na
neporfadek na chodbach, ktery je povazovan za prekazku v unikové cesté, na
odlozené véci, nékdy i hoflavy material ve spole€nych prostorech, pfedevsim pak
v prostoru garazi.

P. Tru¢ka vyvolal debatu na téma uklizeni téchto spole€nych prostor odstranénim veéci,
které porusuji PozZarni ochranu a bezpecnost vdomé za pfitomnosti viastniki a
uzivatell naseho domu. Shromazdéni doslo k nazoru, Zze takovéto jednani muze SVJ
poskodit, ale také k nazoru, Ze je tfeba v této véci néco podniknout. Pan Truéka navrhl,
ze se Vybor v§emi dostupnymi prostfedky (upozornéni e-mailem, povésenim vyzvy na
nasténky, osobnim kontaktem s uzivateli domu, popf. postovni formou) pokusi vSechny
uzivatele domu v dostatecné piiméfeném pfedstihu (minimainé 14 dnG dopfedu)
informovat o postupnych akcich a pouziti prostfedkd vedoucich k fadnému uzivani
garazi, chodeb a kolaren:

i. vyklizeni kolaren, ve kterych se maji nachazet pouze kola, kolobé&zky,
tfikolky, kocCarky, sanky, boby, popf. podobné véci (bez automobilovych
soucastek, pneumatik, nabytku, krabic apod.);

ii. vyklizeni chodeb ke skleptim, ve kterych nema byt vibec nic;

iii. vyklizeni chodeb se schodistém, ve kterych se nesmi nachazet nic, co by
branilo Uniku z budovy v pfipadé ohrozeni;

iiii. ~ vyklizeni garazového prostoru, ve kterém Ize mit véci uloZené v plechovych
uzamcenych skfinich,



P. Trucka navrhl hlasovani o postupu vyboru SVJ v této véci za podminek vyse
uvedenych s tim, Ze likvidaci odlozenych véci, které majitel (vlastnik véci) zjevné opustil,
a u kterych bude znam vlastnik véci, jak v dobé likvidace, tak v dobé po likvidaci,
provede SVJ na naklady takového vlastnika véci. Jakakoliv opusténa véc bude vyborem
SVJ zaevidovana a vyfotografovana.

b) Hluk v domé& mimo noéni klid, v nedéli a svatky (vrtani, stloukani nabytku).
P. Tru¢ka upozornil na neustalé poruSovani ustanoveného zakazu Sifeni hluku
v domé v dobé nocniho klidu, béhem nedéle a svatku a vyzval vlastniky, aby zakaz
respektovali a na zakaz upozornili i vSechny uzZivatele svych jednotek.

c) Zakaz koureni a otevieného ohné ve spolecnych prostorach (garéaz, chodby, vytahy,
lodzZie, balkony, terasy).

P. TruCka pfipomnél, Zze vdomé& dodrzujeme zakaz koufeni a zakaz pouzivani
otevieného ohné ve spoleénych prostorech, predev§im pak v garazich, na
chodbach, ve vytazich a také ve spole¢nych prostorach podle stavebniho zékona,
tzn. na lodziich, balkonech i terasach. Zakaz pohybu s otevienym ohném se
vztahuje i na pouziti venkovniho grilu na TP. Ten se doporucuje pouZzivat pouze
elektricky. P. Trucka vyzval viastniky, aby zakaz respektovali a na zakaz upozornili
i v8echny uZivatele svych jednotek.

d) Povinnost viastnikl predavat informace vyboru o uZivatelich domu, napf. pfi
pronajmu jejich nemovitosti.
P. Tru¢ka pfipomnél, Ze vSichni vlastnici maji povinnost predavat vyboru SVJ
aktualni kontakini Gdaje, a to nejen na sebe, ale i na vSechny uzivatele jejich
jednotky.

e) DodrZzovani Cistoty prostiedi v domé (napf. vylepovani inzeratu, uspinéni vytaha,
chodeb apod.).

P. Tru€ka poprosil viastniky, aby vice dbali na Cistotu a poradek ve spolecnych
prostorach domu, pfedevsim pak zodpovédne po sobé nebo lidech, kterym umoznili
vstup do domu, uklizeli odpadky, nadmérnou Spinu ¢i jiny nepofadek a zbytecné
neSpinili zrcadla ve vytazich otisky a nevylepovali inzeraty na plochy mimo
vyznacené misto, jako napf. na dvere nebo do vytahovych kabin. V pfipadé inzeratu
se doporuCuje poskytnout informaci uZivateldm domu bud na néasténky nebo
vhozenim do schranek. Vybor se nabizi, ze v této véci rad pomuize a inzeraty po
domluvé umisti na nasténky do v8ech vchodu.

f) Zamykani dvefi v domé (atrium, vchody do atria, sklepy, kolarny).
P. TruCka opét pfipomnél, Ze dvefe oznaCené upozornénim na jejich uzamdceni by
mély byt uzaméené. Unikové vychody budou opatieny klickem v krabigkach
umisténych v blizkosti dvefi, podobné jako kli¢ky od hasicich pfistroju.

g) Uvefejnéni zékladnich povinnosti uZivatele domu (vytaZzek z Domovniho radu).

P. Hadrovsky navrhl zrekapitulovat zakladni povinnosti uzivatele domu (vytazek
z Domovniho Fadu) na tabulku, ktera by byla uvefejnéna na viditelném misté
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v kazdém vchodé. K této véci pfislibil pomoc s vyrobou tabulky. Vybor rekapitulaci
pfipravi a na pana Hadrovského se obrati.

Ad. 5) Shrnuti prabéhu poslednich 12 mésicu (investice, postup revitalizace,
prostor pro kontrolni komisi)

a) ukoly vyboru

i realizované ukoly:
- oprava a zfunkénéni obou protipozarnich vrat v garazich
- generalni revitalizace laviek v atriu (p. Kovadic)
- dokonceni estetické Upravy garazového prostoru

ii  nerealizované Ukoly:

- desinfekeni €isténi vytahovych 8achet (neseriézni jednéni ze strany dodavatele
sluzby)

- aktualizace webovych stranek www.panoramasylvan.cz (systém prestal pracovat
a ke zprovoznéni je potfeba odbornika)

b) postup revitalizace

P. Trucka seznamil pfitomné se stavem, postupem a vyvojem revitalizace. K dne$nimu
dni jsme ziskali pana Ing. Zdefika Baxu, odbornika na revitalizace bytovych dom, se
kterym SVJ uzavielo smlouvu o dilo, na jejimz zakladé pan inZenyr zrealizuje
Energetické hodnoceni stavby dle vyhlasky 78/2013 Sb. (pfed revitalizaci a nasledné
po ni), kompletni Projektovou dokumentaci revitalizace pro stavebni fizeni, kompletni
Projektovou dokumentaci revitalizace pro provadéni stavby, neocenény a ocenény
soupis praci v€. vykazu vymeér, zajisténi souvisejici inZenyrské ¢innosti a pravomocného
rozhodnuti o povoleni stavby a poloZkovy rozpocet rozdéleny na jednotlivé stavebni
objekty; v8e v cené 450 000 K& bez DPH a tak, abychom stihli revitalizaci pfihlasit do
dotacniho programu IROP (vyzva ¢. 37), ktera konc¢i koncem listopadu tohoto roku.
Z dotace bychom méli ¢erpat az 30 % z uznatelnych vydajd. V3e bude spogitano do
konce listopadu 2017.

c) prostor pro kontrolni komisi

P. Ing. Radek Slanina promluvil na shromazdéni jako pfedseda Kontroini komise,
seznamil shromazdéni s jeji innosti, hovofil o smlouvé uzaviené s panem inZenyrem,
agitoval o pfihlaSeni se novych €lent do KK z ddvodu dopinéni jejiho personainiho
stavu.

Ad. 6) Hlasovani o navrzenych investicich na kalendaini rok 2018 (vyména méraku
2018, forma webovych stranek, vyklizeni spoleénych prostor v domé atd.)

a) P. Tru€ka obeznamil shromazdéni s povinnymi terminy vymény méfitelnych médii
v nadchazejicich letech dle platné legislativy (SV - 2018, Teplo - 2019, TUV - 2020).
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S nynéjsi periodikou 4 roky na kalorimetrech tepla a 5 let na méFidlech SV a TUV
by doslo k takika kazdoro&ni vyméné. V ramci lep$i organizace vymén a mensiho
obtéZovani vlastnikl spojenych s vyménou t&chto médii, a i stim spojenymi
kaZzdoro¢nimi odecty v budoucich obdobich, p. Trué¢ka navrhl hlasovani o

i sjednoceni vymén tak, aby dolo k jednotné vyméné viech méfitelnych médii

v roce 2023, tzn. nyni v roce 2018 vyménit mé&fidla SV a TUV a nasledné v roce
2019 kalorimetry Tepla;

i méfidla TUV a SV a kalorimetry tepla pofidit s funkci dalkovych ode&td.

Navrh podpofilo 99,09 % Ucastnikli pomé&rem 383739 z 387274, zdrzel se 0 %, proti
p. Doskocil (B34). Navrh byl pFijat.

b) P. Tru¢ka vyzval Ggastniky shromazdéni, zda-li by se nenasel nékdo, kdo by
rozumél IT a byl by ochoten jednou za Cas spravovat webové stranky SVJ
www.panoramasylvan.cz. Na vyzvu reagoval pan Matej Szendi (C26), ktery se
reSeni problému ujme. Z tohoto dlvodu nebylo tfeba navrhovat jakékoliv dalsi
navrhy feseni vedouci k hlasovani.

c) P. Tru€ka navrhl hlasovat o uklizeni spole&nych prostor odstran&nim véci dle navrhu
s podminkami uvedenymi v ¢&l. 4, odst. a).

Navrh schvalilo 100 % Gcastnikd. Navrh byl pfijat.

Ad. 7) Diskuze k tématu revitalizace (host - Ing. Zdené&k Baxa — projektant)

P. Ing. Baxa se ujal slova a postupné seznamil shromazdéni se stavem objektu a
s jednotlivymi planovanymi kroky revitalizace:

tepelné izolatni stav objektu pred revitalizaci (PENB vychazi na “C*, jelikoz byla
naro¢nost pocitana étyfzonové)

predpokladany tepelng izolaéni stav objektu po revitalizaci (PENB vychazi na “B*,
opét je naro¢nost pocitana &tyizénové)

okna plastova, od kvalitniho vyrobce (SCHUCO nebo REHAU), ktery disponuje
moznosti vioZeni vétraciho zafizeni

vysvétleni vétraciho nebo rekuperaéniho zafizeni uvnitf ramu okna (automatické
vyména vihkého vzduchu v mistnosti; napojeni na el. rozvod v byté&; mirna
hluCnost pfi aktivaci zafizeni; bezudrzbovy; potieba jedné jednotky na kazdou
mistnost s oknem; pofizovaci cena 15 000 K& bez DPH)

decentraini vétrani - roura s rekuperaci ve zdivu (automaticka vyména vihkého
vzduchu v mistnosti; napojeni na el. rozvod v byt&; mirna hlugnost pfi aktivaci
zarfizeni; bezldrzbovy; potfeba jedné jednotky na kaZdou mistnost s oknem:
pofizovaci cena 15 000 K& bez DPH)

reSeni vytahovych Sachet s pfidanim el. pfimotopu s termostatem

FeSeni prostredni ¢asti stfechy se zmé&nou komin

reSeni tepelnych ztrat v mezonetech

zatepleni objektu mineraini vatou (cca. 16 cm)
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- Fe8eni schodistovych vstupl ke garazim a sklepl ve vchodech Aa B

- pouziti silikonovych omitek
Pan Ing. Baxa shrnul celkové naklady na revitalizaci objektu v ¢astce okolo
17 500 000 K& stim, Ze chytfe provedené vybérové Fizeni na zhotovitele
pravdépodobné naklady snizi az 0 5-15 %.
P. TruCka upfesnil, Zze tato Castka zahrnuje pouziti kvalitnich plastovych oken
(s mozZnosti instalace vétraci technologie - za pfiplatek; s mozZnosti instalaci
venkovnich rolet na DO - za prFiplatek; s moznosti instalace vnitfnich plastovych zaluzii
- za pfiplatek) a vSech ostatnich vySe uvedenych komponentu. Tato ¢astka nezahrnuje
naklady, které jsou spojené s nahradou jiz proinvestovanych komponent, které si
vlastnik jednotky fadné prfihlasil do ,Formulafe - registrace vybaveni a zafizeni*
a ,Vybaveni a zafizeni“, které si vlastnik jednotky objedna formou objednavky za
pfiplatek. Vybor v budoucim obdobi necha vytvofit seznam zajemcl o instalaci
takového vybaveni a zafizeni. Soucasti takové objednavku bude i napf. zaskleni
lodzie. Vybor Vvé&fi, Ze pofizeni Vybaveni a zafizeni hromadnou objednavkou bude pro
kazdého vlastnika jednotky mnohem vyhodné&;si.

Ad. 8) Volna diskuze a pfipominky

Nikdo z U€astnénych nemél zadné dalSi prani. Bod 9 programu shromazdéni tak
nebyl potfeba. P. Mraz vSem podé&koval a shromézdéni bylo ukonéeno.

Usneseni:

1.

SVJ schvalilo Vyroéni zpravu o hospodareni a G¢etni uzavérku za rok 2016.

2. SVJ schvaililo vyménu mériteinych médii v roce 2018 pro SV a TUV a nasledné
v roce 2019 pro kalorimetry Tepla s technologii dalkovych odect.

3. SVJ schvalilo uklizeni spoleénych prostor odstranénim véci.

4. Vybor bude za pomoci pana Mateje Szendiho aktualizovat webové stranky
spolecenstvi.

Zapsal: Ovéfil:

N v AAAC Ze =
Mgr. Petr Mraz Pavel Trucka

Za spolecenstvi vlastnikli Panorama Sylvan, se sidlem Na Chmelnicich 69,323 00 Plzen



