
Zépis ze shromaidéni Spoleéenstvi Vlastnikfi
Panorama Sylvan ze dne 3.10.2017

Misto konani: Jidelna 7. ZS, Vinice
Termin a éas konénl': 3. fijna 2017, 20 hodin

Clenové vy’boru:
Pavel Truéka ‐ pfedseda vyboru - pfitomen
Mgr. Petr Mréz ‐‐mistopfedseda vyboru - pfitomen
Radim Drechsler (CD Sanitar, s.r.o.) - élen VYbOI'U - omluven

Hosté:
p. Ing. Zdenék Baxa ‐ najaty Spoleéenstvim viastnr’kfl na vytvorenl’
projektu Revitalizace
pr’ Hostiékové - za sprévce (Plzefisky servis s.r.o.)

Program shroméidéni:
1. Zahéjeni, uvitém’ I’Jéastnikfi
2. Volba pfedsedy shroméidéni
3. Odsouhlaseni uéetni uzévérky za rok 2016
4. Ekonomické strénka SVJ * (stav FO *, dluinici), soui i t i ve Spoleéenstvi
5. Shrnuti prfibéhu poslednich 12 mésicfl (investice, postup revitalizace,

prostor pro kontrolni komisi)
6. Hlasovénio navrienych investicich na kalendéfni rok 2018 (VYména méfékfl

2018, forma webovych strének, vyklizeni spoleénYch prostor v domé atd....)
7. Diskuze k tématu revitalizace (host - Ing. Zdenék Baxa - projektant)
8. Volné diskuze a pfipominky
9. Pfipadné hlasovéni

Pfitomno:

Schflze shroméidém’ se zUéastnilo 54,34 % vlastm’kfl se spoluvlastnickym podilem
387274 2 celkového 712737, 002 znamené, 2e schL‘rze byla usna’éenischopné.
Prezenéni listina véetné plnych mocr’ tvorl' pfilohu tohoto zépisu.

Ad. 1) Zahéjeni, uviténi I’Jéastnikfl

Jednéni schflze shroméidém’ vlastnl'kfl jednotek zahéjil predseda vyboru SVJ Pavel
Truéka a pfivital véechny zUéastnéné, vé. hostl‘J.

Ad. 2) Volba pfedsedy shroméidéni

Nésledné poiédal o zvolem’ pfedsedy a zapisovatele shroméidéni. Pfedsedou a
zapisovatelem shroméidém’ se stal volbou 100 % hlasfl p. Mgr. Petr Mréz.
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Ad. 3) Odsouhlaseni I'Jéetni uzévérky za rok 2016

P. Truéka pfipomnél ph’tomnym, 2e 3 Uéetm’ uzévérkou a vyroém’ zprévou za rok 2016
se véichni mohli seznémit na webovS/ch strénkéch sprévce a poZédal ojeji schvélenl’.
vyroéni zprévu o hospodafenl’ a Uéetni uzévérku schvélilo 100 % Uéastnl’kfl.

Ad. 4) Ekonomické strénka SVJ (stav FO, dluinici), soui i t i ve Spoleéenstvi

P. Truéka pfednesl zprévu o stavu F0, informoval o ekonomické strénce SVJ, déle
hovofil o dluim’cfoh ve Spoleéenstvi (stav dluhu je ke dni shroméidém’ 003. 295 522 Ké).
Ohledné dvou nejvétél'ch dluinikfi, p. Pitelky a p. Bicka, se kterymi ma’ SVJ vyhrané
soudnl' spory, ale kde SVJ dl’ky systému zdluhL‘J nic nedostalo zpét, informoval, 2e
snaha o ziskénl’ dluhO zpét pokraéuje dostupnou formou.

Déle se projednévalo soui i t i v domé:

P. Truéka pfipomnél, ie svlastnictvu’m jednotky jsou spojena nejen préva spojené
s vlastnictvim jednotky, ale také povinnosti kaidého vlastnika jednotky.
a) Revize poiérni bezpeénosti (nepor’édek v domé ‐- ko/érny, sk/epy, garéz', chodby).

P. Truéka upozornil na nedostatky vyph’lvajl'ci zrevize poiérnl’ bezpeénosti,
pfedevéu’m na pfeplnéné kolérny vécmi, které tam nemaji byt uschovévény, na
nepofédek na chodbéch, ktery je povaiovén za pfekéiku vUnikové cesté, na
odloiené véci, nékdy i hoflavy materiél ve spoleénych prostorech, pfedevél'm pak
v prostoru garéZi.

P. Truéka vyvola! debatu na téma uklizenl' téchto spoleénych prostor odstraném’m vécn’,
které poruéujl' Poiérm’ ochranu a bezpeénost v domé za pfitomnosti vlastnl’kfl a
uZivatell‘J naéeho domu. Shroméidém’ doélo k nézoru, ze takovéto jedném’ maze SVJ
poékodit, ale také k nézoru, 2e je tfeba v této véci néco podniknout. PanTruéka navrhl,
Ze se vybor véemi dostupnymi prostfedky (upozornénl’ e-mailem, povééem’m vyzvy na
nésténky, osobnim kontaktem s uZivateli domu, popf. poétovm’ formou) pokusu’ véechny
uiivatele domu v dostateéné pfiméfeném piedstihu (minimélné 14 mt: dopfedu)
informovat o postupnych akcu’ch a pouiitl' prostfedkfl vedoucich kfédnému uZI'véni
garézi, chodeb a koléren:

i. vyklizeni koléren, ve kterSIch se majl' nachézet pouze kola, kolobéiky,
tfl'kolky, koéérky, séfiky, boby, popF. podobné véci (bez automobilonch
souééstek, pneumatik, nébytku, krabic apod.);

ii. vyklizeni chodeb ke sklepfim, ve kterych nemé bylt vflbec nic;

iii. vyklizeni chodeb se schodiétém, ve ktechh se nesml' nachézet nic, co by
brénilo Uniku z budovy v pfl’padé ohroiem’;

iiii. vyklizeni garéiového prostoru, ve kterém lze mI't véci uloZené v plechonCh
uzaméenych skfl’nl'ch,



P. Truéka navrhl hlasovém’ o postupu vyboru SVJ vtéto véci za podml'nek vy'Iée
uvedenych 5mm, 2e IikvidaciodloZenYch véci, které majitel (vlastnik véci) zjevné opustil,
a u kterych bude zném vlastnl’k véci, jak vdobé likvidace, tak vdobé po likvidaci,
provede SVJ na néklady takového vlastnika véci. Jakékoliv opuéténé véc bude vyborem
SVJ zaevidovana a vyfotografovéna.

b) Hluk v domé mimo noénik/id, v nedéli a svatky (vnéni, st/oukéni nabytku).
P. Truéka upozornil na neustélé poruéovém’ ustanoveného zékazu éifenl’ hluku
v domé v dobé noém’ho klidu, béhem nedéle a svétkfl a vyzval vlastniky, aby za’kaz
respektovali a na zékaz upozornili i véechny uiivatele svych jednotek.

c) Zékaz kour'enl’ a otevfeného ohné ve spoleényIch prostoréch (garai, chodby, thahy,
lodiie, balkony, terasy).
P. Truéka pfipomnél, 2e vdomé dodriujeme zékaz koufeni a zékaz pouZI’vénI'
otevfeného ohné ve spoleénych prostorech, pFedevéI’m pak v garéil’ch, na
chodbéch, ve vytazs'ch a také ve spoleénych prostora’ch podle stavebniho zékona,
tzn. na Iodiil’ch, balkonech i teraséch. Zékaz pohybu sotevfenym ohném se
vztahuje i na pouiitl’ venkovm’ho grilu na TP. Ten 39 doporuéuje pouiivat pouze
elektricky. P. Truéka vyzval vlastnl’ky, aby zékaz reSpektovali a na zékaz upozornili
i véechny uzivatele svych jednotek.

d) Povinnost v/astnikd pr'edévat informace vyboru o uiivate/I’Ch domu, napf. pr'i
pronéjmujejich nemovitosti.
P. Truéka pfipomnél, 2e véichni vlastnl’ci majl’ povinnost pfedévat vyboru SVJ
aktuélm’ kontaktm’ Udaje, a to nejen na sebe, ale i na véechny uZivatele jejich
jednotky.

e) Dodriovéni c'istoty prostr’edi v domé (napr'. vy/epovéni inzeratd, us'pinénl’ vytahfi,
chodeb apod.).
P. Truéka pOprosil vlastnl’ky, aby vice dbali na éistotu a pofédek ve spoleénych
prostoréch domu, pfedevél'm pak zodpovédné p0 sobé nebo lidech, ktery'Im umoinili
vstup do domu, ukll'zeli odpadky, nadmérnou épl'nu 6i jiny nepofédek a zbyteéné
neépinili zrcadla ve vytazich otisky a nevylepovali inzeréty na plochy mimo
vyznaéené misto, jako napf. nadvefe nebo dovytahovych kabin. V ph’padé inzerétCI
se doporuéuje poskytnout informaci uiivatelflm domu bud’ na nésténky nebo
vhozem’m do schrének. vybor se nabl’zi, ie v této véci ra’d pomflie a inzera’ty po
domluvé umisti na nésténky do véech vchodo.

f) Zamykéni dver'i v dome" (atrium, vchody do atria, sk/epy, kolérny).
P. Truéka opét pfipomnél, ie dvefe oznaéené upozorném’m na jejich uzaméem’ by
mély byt uzaméené. Unikové vychody budou Opatfeny kliékem v krabiékéch
umisténych v blizkosti dveh’, podobné jako kliéky 0d hasicich pfl’strojfl.

g) Uver'ejnénl’zék/adnich povinnosti uZivate/e domu (thaz'ek z Domovniho Fédu).
P. Hadrovsky navrhl zrekapitulovat zékladm’ povinnosti uiivatele domu (vytaiek
zDomovnI'ho Fédu) na tabulku, které by byla uvefejnéna na viditelném misté



v kaidém vchodé. K této véci pfisll'bil pomoc s vyrobou tabulky. vybor rekapitulaci
pripravi a na pana Hadrovského se obrétl’.

Ad. 5) Shrnuti prflbéhu poslednich 12 mésicfl (investice, postup revitalizace,
prostor pro kontrolni komisi)

a) L'Ikoly vyboru

i realizované Ukoly:
- oprava a zfunkéném’ obou protipoiérm’ch vrat v garéiich
- genera’lm’ revitalizace Iaviéek v atriu (p. Kovaéié)
- dokonéenl’ estetické Opravy garéiového prostoru

ii nerealizované Ukoly:
- desinfekénl’ oiétém' vytahovych éachet (neseriozm’ jedném’ ze strany dodavatele
slquy)

- aktualizace webovych strének www.panoramasy|van.cz (systém pfestal pracovat
a ke zprovoznénl' je potfeba odborm’ka)

b) postup revitalizace
P. Truéka seznémil pfitomné se stavem, postupem a vyivojem revitalizace. K dne§n imu
dni jsme ziskali pana lng. Zdefika Baxu, odbornl'ka na revitalizace bytovych domfi, se
ktery’Im SVJ uzavrelo smlouvu o dI’lo, na jejimi za’kladé pan inienYr zrealizuje
Energetické hodnocenl’ stavby dle vyhlééky 78/2013 Sb. (pred revitalizacn’ a nésledné
p0 nI’), kompletnl’ Projektovou dokumentaci revitalizace pro stavebnl’ Fl’zeni, kompletm’
Projektovou dokumentaci revitalizace pro provédém’ stavby, neocenény a ocenény
soupis praCI’ v6. vykazu vymér, zajiéténi souvisejici inienyrské éinnosti a pravomocného
rozhodnuti o povolem’ stavby a poloikovy rozpoéet rozdéleny na jednotlivé stavebni
objekty; vée v cené 450 000 Kc': bez DPH a tak, abychom stihli revitalizaci prihlésit do
dotaénl'ho programu IROP (vyzva 6. 37), které konéi koncem listopadu tohoto roku.
Z dotace bychom méli éerpat a2 30 % z uznatelnych vydajfl. Vée bude spoéiténo do
konce listopadu 2017.
c) prostor pro kontrolni komisi

P. lng. Radek Slanina promluvil na shroméidém’ jako predseda Kontrolm’ komise,
seznémil shroméidém’ s jejl' éinnostl', hovof'il o smlouvé uzavfené s panem inienyrem,
agitoval o pfihlééem’ se nonch élenfil do KK z dflvodu doplném’ jejl'ho personélnl'ho
stavu.

Ad. 6) Hlasovéni o navrienych investicich na kalendérnirok 2018 (vyména mérékfi
2018, forma webovS/ch strének, vyklizeni spoleény’lch prostor v domé atd.)

a) P. Truéka obeznémil shroméidém’ s povinnymi terminy vymény méfitelnYch médil'
v nadchézeji'cich Ietech dle platné legislativy (SV - 2018, Teplo - 2019, TUV - 2020).
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S nynéjél' periodikou 4 roky na kalorimetrech tepla a 5 let na méfidlech SV a TUV
by doélo k takfka kaidoroénl' vyméné. V rémci Iepéi organizaoe vymén a menéiho
obtéiovéni vlastnl’kfl spojenych s vyménou téchto médil', a i 3mm spojenymi
kaidoroém’mi odeéty v budoucich obdobt’ch, p. Truéka navrhl hlasovém’ o:

i sjednocem’ vymén tak, aby doélo kjednotné vyméné véech méfitelnych médit’
v roce 2023, tzn. nym’ v roce 2018 vyménit méfidla SV a TUV a nésledné v roce
2019 kalorimetry Tepla;

ii méfidla TUV a SV a kalorimetry tepla pofidit s funkci délkovych odeétfl.
Névrh podpofilo 99,09 % L’Jéastnl’kfl pomérem 383739 2 387274, zdriel se 0 %, proti
p. Doskoéil (B34). Névrh byl pf'ijat.
b) P. Truéka vyzval Uéastnl’ky shroméidénl’, zda-li by se nenaéel nékdo, kdo by
rozumél IT a byl by ochoten jednou za éas spravovat webové strénky SVJ
www.panoramasylvan.cz. Na vyzvu reagoval pan Matej Szendi (C26), ktery se
Feéenl' problému ujme. Ztohoto dCIvodu nebylo tfeba navrhovat jakékoliv daléi
névrhy Feéem’ vedouci k hlasovénl’.

c) P.Truéka navrhl hlasovat o uklizenl' spoleénych prostor odstranénim véCI’ dle névrhu
s podminkami uvedenymi v 6|. 4, odst. a).

Névrh schvélilo 100% L’Iéastnl’kfl. Névrh byl pfijat.

Ad. 7) Diskuze k tématu revitalizace (host - lng. Zdenék Baxa - projektant)

P. Ing. Baxa se ujal slova a postupné seznémil shromézdém' se stavem objektu a
s jednotlivymi plénovanymi kroky revitalizace:

tepelné izolaém’ stav objektu pfed revitalizaci (PENB vychézi na ““,C jelikoi byla
néroénost poéiténa étyfzénové)
pfedpoklédany tepelné izolaénl’ stav objektu po revitalizaci (PENBvychézi na “‘8‘,
opét je néroénost poél'téna étyf'zénové)
okna plastova’, od kvalitm’ho vyrobce (SCHUCO nebo REHAU), ktery disponuje
moZnostI' vloZenI’ vétracn’ho zafi'zenl'
vysvétleni vétracfho nebo rekuperaénl'ho zah’zem’ uvnitf ra’mu okna (automatické
vyména vlhkého vzduchu v mistnosti; napojem’ na el. rozvod v byté; mirné
hluénost pFi aktivaci zafi’zem’; berdribovy; potfeba jedné jednotky na kaidou
mistnost s oknem; pofizovaci cena 15 000 Kc“: bez DPH)
decentrélnl’ vétrém’ - roura s rekuperaci ve zdivu (automatické vyména vlhkého
vzduchu v mistnosti; napojenl’ na el. rozvod v byté; mirna’ hluénost pFi aktivaci
zafl’zem’; bererbovy; potfeba jedné jednotky na kazdou mistnost soknem;
pofizovaci cena 15 000 Kb bez DPH)
Feéem’ vytahovych éachet s pfidém’m e1. pFI’motopu s termostatem
Feéem’ prostfedni éésti stfechy se zménou komim‘]
Feéeni tepelnych ztrét v mezonetech
zatepleni objektu minerélm’ vatou (cca. 16 cm)

5



- Feéem’ schodiét’ovych vstupfi ke garéiim a sklepfl ve vchodech A a B
- pouZitI’ silikonovych omitek

Pan lng. Baxa shrnul celkové naklady na revitalizaci objektu véastce okolo
17 500000 K6 3 tr’m, 2e chytre provedené vyibérové fizem’ na zhotovitele
pravdépodobné néklady snI'ZI' a2 0 5-15 %.
P. Truéka upresnil, 2e tato ééstka zahrnuje pouiiti kvalitnr’ch plastovS/ch oken
(s moZnostI' instalace vétracr’ technologie - za pfiplatek; s moznostl' instalaci
venkovm’ch rolet na DO - za pfiplatek; s moinosti instalace vnitFnI’ch plastovych 2aluzir’
- za pfiplatek) a véech ostatnl’ch vyée uvedenYch komponentfl. Tato éastka nezahrnuje
naklady, které jsou spojené s nahradou j i i proinvestovanych komponent, které si
vlastm’k jednotky ra’dné pfihlasil do "Formulére - registrace vybavem’ a zafl'zem’“
a ,,Vybavenl' a zarizenl’“, které si vlastm'k jednotky objedné formou objednavky za
priplatek. vybor vbudoucim obdobl' neché vytvof'it seznam zajemcfl o instalaci
takového vybavem’ a zarl’zem'. Souééstr’ takové objednévku bude i napf. zasklenl’
lodZie. vybor véri, 2e pofl’zenl’ Vybavem’ a zarl’zem’ hromadnou objednévkou bude pro
kaidého vlastm’ka jednotky mnohem vyhodnéjér’.

Ad. 8) Volné diskuze a pripominky
Nikdo z fléastnénych nemél iadné dalél' pranl’. Bod 9 programu shromaidéni tak
nebyl potreba. P. Mraz véem podékoval a shroméidém’ bylo ukonéeno.

Usneseni:
1. SVJ schvélilo VYroéni zprévu o hospodafeni a uéetni uzévérku za rok 2016.
2. SVJ schvélilo vy’Iménu méfitelnych médil’ v roce 2018 pro SVa TUV a nésledné

v roce 2019 pro kalorimetry Tepla s technologii délkonch odeétfi.
3. SVJ schvélilo uklizeni spoleénflch prostor odstranénim véci.
4. vybor bude za pomoci pana Mateje Szendiho aktualizovat webové strénky

spoleéenstvi.

Zapsal: Ovéfil:

. . ’ ../‘ /("’--4 A/ 2
‘ 5 z ch
Mgr. Petr Mréz Pavel Truéka

Za spoleéenstvi vlastnikfi Panorama Sylvan, se sidlem Na Chmelnicr’ch 69,323 00 Plzefi


