Priivodni list k hlasovani o poskytnuti ivéru na Revitalizaci
pro Shromazdéni vlastnikii Panorama Sylvan konaného dne

8.rijna 2018

Rekapitulace déni ohledné Revitalizace naseho domu:
0d posledniho Shromazdéni se udalo:

po Shromazdéni vlastnikli dne 3. fijna 2017 p. Ing. Baxa upravoval projektovou
dokumentaci pro potreby ziskani dotaze z programu IROP, v¢. predbéZné cenové
kalkulace vychazejici z cen dle URS (systém informaci, metodickych navodi
a postupti pro stanoveni ceny stavebniho dila) s maximalni vysi 18 380 027, 38- K¢
bez DPH 15 %;

dne 24.listopadu 2017 byla podana na MMR (ministerstvo pro mistni rozvoj)
zadost o ziskani dotace v¢. vSech priloh, tzn. vC. projektu a dalSich dokumentg;

prosinec 2017 byla zahajena kontrola vypracované zadavaci dokumentace od
p. Ing. Baxy potiebné pro vypsani soutéZe na ziskani dodavatele stavby;

leden 2018 jsme se rozhodli tuto zadavaci dokumentaci upravit tak, aby spliiovala
nami odsouhlasené ujednani dle hlasovani Per Rollam ukonceného dne
12.rijna 2015, tzn.:

Spoleéenstvi se tak usneslo na provedeni komplexnich oprav pldsté celé budovy
a souhlasilo s tim, aby Spoleéenstvi v zastoupeni Vyboru:
a) zajistilo odborné soudné-znalecké posouzeni Budovy,
b)  zajistilo koncepcni technicky ndvrh opravy reseného domu,
c)  zajistilo plnohodnotnou kompletni projektovou dokumentaci uvaZované opravy
obdlky domu,
d) zahdjilo na zdkladé zjisténého dle bodii a), b) a c) nékolikakolové vybérové
Fizeni na provedeni komplexni revitalizace tak, aby byly stlaceny ndklady na
minimum;

bylo zahdajeno jednani vedouci k Upravé zadavaci dokumentace potiebné pro
vypsani minimalné dvoukolové soutéZe na ziskani dodavatele stavby se
specialistkou, pi Mgr. Ing. Terezou Hoffmannovou (toho ¢asu ndmi zplnomocnéna
osoba k jednani s MMR ohledné ziskani dotace pies IROP);

11. birezna 2018 jsme obdrzeli depesi z IROP, Ze mame vse v poiradku a mizeme
zahajit Vybérové rizeni na ziskani dodavatele stavby;

pi Mgr. Ing. Tereza Hoffmannova poZadovala za ptredélani zadavaci dokumentace
odménu (...informaci Ize zverejnit aZz na ShromdZdéni...). Vybor i Komise se shodli,
Ze urcité existuje levnéjsi cesta se zachovanim kvality podkladii, napt. obracenim
se na néjakou Advokatni Kancelar. Byl tedy zahajen proces hledani AK;



11. dubna 2018 jsem od pi Mgr. Ing. Terezy Hoffmannové obdrZeli potvrzeni
o Vydani aktu na dotaci, tzn. 100% jistotu ziskani 30% dotace na uznatelné polozky
Revitalizace dle projektové dokumentace;

s predélanim zadavaci dokumentace jsme se obratili na AK Advokatni kancelar
JUDr. Lenka KamiSov4, ev. & CAK 11337, 1C: 71463721, se sidlem Goethova 356/5,
Jizni Predmésti, 301 00 Plzen, se kterou jsme vyjednali odménu (...informaci Ize
zverejnit aZ na ShromdZdéni...), a to ve. doruceni obalek a rozbalovani obalek v sidle
AK;

takto vytvorena zadavaci dokumentace proSla kontrolou Vyboru, Kontrolni
komise a panem Ing. Zdetikem Baxou.

Zaddvaci dokumentace obsahovala:

e podminku podat nabidku nejpozdéji do 16 hod. dne 7. srpna 2018 do sidla AK,

e podminku prokdzat kvalifikacni predpoklady (profesni odbornost, prokdzdni
alespori ti'f zakdzek za poslednich 6 let v min. rozsahu 9 300 000 K¢ bez DPH),

e podminku uloZit 2 % zvyse nabidkové ceny na nds tucet po dobu 12 meésicii po
preddni dila, jako penézni jistotu pro nds k vyrizeni pripadnych oprav bez zbytecného
domdhdni se prdva,

e  podminku poskytnuti zaruky v dobé 72 mésictj,

e podminku prokdzat pojisténi odpovédnosti v min. vysi 20 000 000 K¢;

Predmétem plnéni byly tyto stavebni prdce:

a) Zatepleni fasddy (MV 160 mm),

b) Zatepleni fasddy (MV 180 mm),

c) Zatepleni fasddy (fenolovd péna 50 mm) - pouze boky lodZii na stény do tl. 175 mm,

d) Zatepleni fasddy (fenolovd péna 70 mm) - pouze boky lodZif na stény tl. 300 mm,

e) Vyména otvorovych vyplni,

f)  Oprava navazujicich a dopliikovych konstrukci,

k tomu pan Ing. Zdenék Baxa nechal doplnit konkrétni specifikaci oken, aby nedoslo

k omyluy, tzn. poZadoval, aby k nabidce oken byla predloZena na SVT, Uw (celkové hodnoty

tepelné prostupnosti okna), Uf (hodnoty tepelné prostupnosti ramem), Ug (hodnoty

tepelné prostupnosti zasklenim), ¥Yg (linedrnim souciniteli prostupu tepla), g (soldrnim
faktoru - glazing) doddvanych oken, tak aby spliiovala zaddvaci dokumentaci.

28. Cervna 2018 jsme vypsali SoutéZ (vybérové rizeni) na ziskani dodavatele
stavby. Oslovili jsme 7 spolecnosti;

7. srpna 2018 usedla nové vytvoirena Komise pro rozbalovani obalek (v souladu
s NOZ) ve sloZeni p. Pavel Trucka (za Vybor), pi Ing. Jana KaSparova (za Kontrolni
komisi) a p. Ing. Zdenék Baxa (jako technicky dozor a tviirce projektu).

Do soutéZe se prihldsily dvé spolecnosti:
e  Stavitelstvi Smid s nabidkou 21 381 805, 87- K¢ bez DPH 15%
e STAZAP s nabidkou 20 299 336, 51- K¢ bez DPH 15%

Navyseni nakladli do srpna 2018 lze pricist faktlim, Ze na trhu prace doslo zfejmé pro
absenci zaméstnanctl k navyseni vyplat a cena material(, obzvlasté pak po uhoreni par lidi
ve svété vdomech zateplenych polystyrenem, tedy predevSim cena mineralni vaty,
vyrazné stoupla (i diky spekulantiim, ktefi ji ve velkém vykupovali) a pozadavek na
vyndani rami oken a technické vloZeni ramu oken z venku k fasadé domu (tahani ramu po
leseni, zednické viceprace - opraveni mist po ptivodnich oknech) s pouzitim kvalitnich
izola¢nich kotvicich prvkd (bez navrtani rdimu do zdi) také cenu navysil. Navyseni lze
vypocitat orienta¢né na cca. 15 %.

Matematicky souhrn:



Pokud vychidzime zndmi akceptované max. ceny v¢. DPH -
21137 031, 50- K¢ a pripocteme k ni orientacni nartst nakladi o 15 %,
dojdeme na castku 24 307 586, 21- K¢ vC. DPH. Nejlevnéjsi dorucena
nabidka byla od firmy STAZAP ve vysi 23 344 237 K¢ v¢. DPH. Onen necely
jeden milion korun pak tvoril ndmi zadanou rezervu v pivodni projektové
dokumentaci vypoéitanou podle URSu.

Bohuzel pro nas se zacaly zvedat arokové sazby a ceny za provedeni Revitalizace

sdodrzenim vSech chténych technologickych pozadavki neklesaly, ani

nestagnovaly, ale rapidné rostly;

Po prozkoumani nabidek obé spolecnosti splnily vSechny podminky aZ na max.
vySi nakladi;

22. srpna 2018 odeslala Komise pro rozbalovani obalek obéma firmam oznameni
o pokracovani jednani, tzn. zahajeni druhého kola, které povede k upravé
nabidkové ceny.

Stavitelstvi Smid se ndm z kapacitnich déivod omluvilo s vyjadfenim, Ze
z nabidky nic sniZovat nebudou.

S firmou STAZAP doslo k jednani spocivajici ve zméné subdodavatele oken,
kde jsme predpokladali vysoko nastavenou marzi od pivodniho
subdodavatele.

PredevSim diky jasné vymezenym finan¢nim mozZnostem a také diky znamostem
pana Ing. Zderika Baxy jsme ve druhém kole dostali od firmy STAZAP nabidku ve
vysi 18 379 966, 82- K¢ bez DPH,

tzn. ve vys$i 21 136 961, 84- K¢ v¢. DPH,

a to se zachovanim vSech poZadovanych technologickych poZadavkii. Dokonce se
podarilo, Ze okna budou profilovana okennim systémem REHAU, jednim z téch
nejSpickovéjsich ve svété.
Matematicky souhrn:

oproti plivodnimu navrhu se ndm podarilo dvoukolovym vybérovym

rizenim stlacdit cenu o 2 207 275, 16- K¢ v¢. DPH,

pokud budeme pocitat orienta¢ni navySeni v oboru (15 %), tak lze fici, Ze

se nam takto podarilo stlacit cenu o 3 170 624, 37- K¢ v¢. DPH.

Od 4. zari vyjednavame s bankovnimi institucemi ohledné nabidek poskytnuti
avéru;

Uvér je dle NOZ potreba schvalit nadpolovi¢ni vétSinou usnaSenischopného
Shromazdéni SV]J, a to nejen v konkrétni vysi, ale i s uvedenim podminek uvéru;

Proto vSichni vlastnici maji moZnost nahlédnout do nabidek bank a seznamit se
s nimi v dostate¢ném piedstihu pired Shromazdénim;

V ramci indikativnich nabidek od bankovnich instituci musi byt splnéno:
Ze v zadném piipadé nedojde k navyseni poplatki do fondu oprav za m2 a
vzadném pripadé nedojde k ruceni zastavnimi pravy smluvnimi na
jednotlivych jednotkach;



Vybor SV] se po konzultaci se zastupci Kontrolni komise a Komise pro rozbalovani
obdlek dne 5. zari rozhodl z FO uvolnit 2 499 961, 84- K¢, tzn. Gvér by mél byt ve
vySi:
18 637 000 K¢
s tim, Ze po nacerpani dotace, jejiz vysi Ize orienta¢né urcit na 6 341 088, 55- K¢
nam zbude k umoreni uvér ve vysi:
12 295911, 44- K¢

Jakmile nacerpame dotaci, miizeme si vybrat, jestli sniZime dobu splatnosti nebo
sniZime mésicni ¢astku. Zde vSichni preferujeme sniZeni mésicni splatky.

0 nabidkach se bude vést debata na Shromazdéni a nasledné zahajime
hlasovani.

Jedina banka UniCredit Bank (ta, ve které nyni vedeme ucetnictvi) nedokaze piijcit
finan¢ni prostredky na delsi dobu, nez-1i 15 let. To béhem jednani podminovala
minimalni mési¢ni vybranou ¢astkou do FO ve vysi 152 533,- K¢, coZ nespliiujeme.
Vzhledem k odsouhlasenému znéni, Ze v Zddném piipadé nesmi dojit k navyseni
FO (nyni vybirame mésicné celkové 149 247, 81- K¢), se tak o této nabidce nedalo
bavit. Atak byla poddna Zadost o poskytnuti vyjimky, kterou ndm zamitli.
Nabidnutym reSenim zjejich strany bylo zvednout vybér FO, coZz Vybor
principidlné odmitl, i kdyZ se jednalo o 50 haléri na m? anebo zde byla moznost
poskytnout z vlastnich zdroji o410 tis. K¢ vice, tzn. 2,91 mil. K¢, vzit uvér
18 227 000 K¢ rozdéleny na dva uvéry, kdy mensi avér ve vysi dotace po 3 letech
umorime s koncem fixace, tzn. v dobé, kdy nam jiZ bude dotace poskytnuta.
V takovém piipadé by UniCr. Bank stacilo, abychom mésicné vybirali jen
149 171 K¢.

Podminky uvéru, urokové sazby, splatnosti i fixace - vSe mate uvedeno
v podkladech.



