STANOVY

Spolecenstvi vlastnikti Panorama Sylvan

(dale v textu jen ,spoleCenstvi)

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

Cl. 1.
Nazev spolecenstvi

Nazvem spole€enstvi je: Spole€enstvi viastnikli Panorama Sylvan

Cl. 2.
Sidlo spole¢enstvi

Sidlo spolecenstvi je Plzen, Na Chmelnicich 69, 323 00

Cl. 3.
Jednani a podepisovani za spoleé¢enstvi

Spolecenstvi zastupuje pfedseda vyboru a dalsi ¢len vyboru. Pfedseda vyboru je
opravnén jednat za spoleCenstvi samostatné v pfipadech, jejichz hodnota
nepfevysuje 200.000,- K¢ a v pfipadech, jejichZ hodnota pfevySuje 200.000,-KE
jednaiji oba ¢lenové vyboru spolecné.

CAST DRUHA
PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKU JEDNOTEK

Cl. 4.
Prava a povinnosti vlastnikl jednotek

Vlastnik jednotky ma prava vlastnika jednotky a clena spoleCenstvi uvedené

v pfislusnych ustanovenich zakona a téchto stanov, ma zejména pravo:

a) svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf stavebné& upravovat svij byt
jakoz i uzivat spole¢né casti,

b) jsou-li podily na spole€nych Castech urCeny jinak nez pomérem velikosti
podlahové plochy bytu k celkové podlahové ploSe vSech byt v domé nebo
nez jako stejné, domahat se zmény tohoto ur€eni, pokud se okolnosti zménily
tak podstatné, Ze urCeni jeho podilu na spoleCnych Castech je zjevné
nespravedlivé, a to formou navrhu na zménu prohlaseni; nedojde-li na navrh
vlastnika jednotky ke zméné prohlaseni, zméni prohlasSeni soud,
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c) seznamitse, jak osoba odpovédna za spravu domu hospodafi a jak dim nebo
pozemek spravuje; u této osoby muze vlastnik jednotky nahlizet do smluv
uzavienych ve vécech spravy, jakoz i do ucetnich knih a dokladu, a to
na zakladé pisemné zadosti spoleCenstvi v prostorach, ve kterych se
uCetnictvi spoleCenstvi vede (nebo v jinych vyslovné ur€enych prostorach)
a za pritomnosti €lena vyboru, nebo toho, kdo pro spoleCenstvi vede
ucetnictvi. Vlastnik jednotky je opravnén pofizovat si vypisky, neni opravnén
pozadovat fotokopie dokladd,

d) Jdcastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho
rozhodovani,

e) volit a byt volen do organu spole€enstvi,

f)  pfedkladat organim spole€enstvi navrhy a podnéty, a to formou pisemnych
navrhu,

g) obdrzet vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb,

h)  nahlizet u spole€enstvi do pisemnych podkladd pro jednani shromazdéni,
do zapisu ze schize shromazdéni, do smluv sjednanych spole€enstvim
a do podkladu, z nichz vychazi urCeni vySe jeho povinnosti podilet se
na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb
spojenych s uzivanim jednotky, a to na zakladé pisemné zadosti v prostorach,
ve kterych se ucetnictvi spoleCenstvi vede (nebo v jinych vyslovné urCenych
prostorach) a za pfitomnosti ¢lena vyboru, nebo toho, kdo pro spoleCenstvi
vede UcCetnictvi. Vlastnik jednotky je opravnén pofizovat si vypisky, neni
opravnén pozadovat fotokopie dokladu.

Vlastnik jednotky mé povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedené

v pfislusnych ustanovenich zakona a téchto stanov, zejména ma povinnost:

a) neztizit jinému vilastniku jednotky vykon prav svobodné spravovat, vyluéné
uzivat a uvnitf stavebné upravovat svuj byt jakoZ i uzivat spoleCné Casti
ani ohrozit, zménit nebo poskodit spole¢né Casti,

b) udrzovat svuj byt, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to
plati io spoleCnych Castech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve
vyluéném uzivani,

c) Tidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spole¢nych ¢asti, pokud byl
s témito pravidly seznamen nebo pokud je mél a mohl znat, jakoz i zajistit
jejich dodrzovani osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo bytu,

d) oznamit nabyti jednotky do vlastnictvi to v€etné své adresy a poctu osob,
které budou mit v byté domacnost, vlastnikim jednotek prostfednictvim osoby
odpovédné za spravu domu nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se
dozvédél nebo mohl dozvédét, Ze je vlastnikem; to obdobné plati i v pfipadé
zmény udaji uvedenych v oznameni,

e) oznamit bez zbyteCného odkladu osobé odpovédné za spravu domu zmény
v poCtu osob, které maji v byté domacnost a bydli v ném po dobu, ktera Cini
v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom kalendarnim roce; to plati i tehdy,
pfenechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani jiné osobé; v takovém pfipadé
oznami i jméno a adresu této osoby (a tel. nebo e-mailovy kontakt),

f) pfispivat na spravu domu a pozemku,

g) platit zalohy na pInéni spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu (sluzby) a
hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,

h) upravuje-li stavebné svlj byt, umozni do bytu pfistup pro ovéreni, zda
stavebni upravy neohroZzuji, neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti, pokud
byl k tomu pfedem vyzvan osobou odpovédnou za spravu domu,

i) zdrzet se vSeho, co brani udrzbé, opravé, upravé, prestavbé Ci jiné zméné
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domu nebo pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvnitf
bytu nebo na spolecné Casti, ktera slouzi vylucné k uzivani vlastnika jednotky,
umozni do nich pfistup, pokud k tomu byl pfedem vyzvan osobou odpovédnou
za spravu domu; to plati i pro umisténi, udrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni
spotfeby vody, plynu, tepla a jinych energii,

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organt spoleCenstvi schvalena
v souladu se zdkonem a témito stanovami.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVi

Cl. 5.
Organy spolecenstvi

Organy spolecenstvi jsou:

a)
b)

shromazdéni,
vybor

SHROMAZDENI

Cl. 6.
PuUsobnost shromazdéni

Shromazdéni je nejvysSi organ spolecenstvi.
Shromazdéni tvofi vSichni viastnici jednotek.
Do pusobnosti shromazdéni pati:

a)
b)

C)
d)

zména stanov,

zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam,

volba a odvolavani ¢lenu volenych organd a rozhodovani o vysi jejich odmén,
schvéleni ucetni zavérky, vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy
0 hospodareni spole€enstvi vlastnikll a spravé domu, jakoz i celkové vyse
pfispévkl na spravu domu pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani
nebo vypofadani nevycerpanych pfispévka,

schvaleni druhu sluzeb a vyS$e zaloh na jejich uhradu, jakoz i zplUsobu
rozucCtovani cen sluzeb na jednotky,

rozhodovani

1. o Clenstvi spole€enstvi vlastnikl v pravnické osobé pusobici v oblasti
bydleni,

0 zméné ucelu uzivani domu nebo bytu,

0 zméné podlahové plochy bytu,

o uplném nebo ¢aste€ném slouCeni nebo rozdéleni jednotek,

0 zméné podilu na spolecnych ¢astech,

0 zméné v urCeni spolecné Casti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika
jednotky,

oahwn
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7. o opraveé, stavebni upravé spolec¢né Casti a o investiCnich akcich,
prevysuji-li tyto ndklady uvedené v €l. 12., bodu 3. j)..

g) udélovani pfedchoziho souhlasu
1. knabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani

S nimi,

2.  k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichz hodnota pfevysuje
100 000 K&, nebo k jinému nakladani s nimi,

3.  k uzavieni smlouvy o uvéru spoleCenstvim vlastnik( v€etné schvaleni
vySe a podminek uveéru,

4. kuzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy
souhlasil,

h)  urCeni osoby, ktera ma zajisStovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku,
i rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a
schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti,

i) rozhodovani v dalSich zalezitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti
vyhradi.

CL. 7.
Svolani shromazdéni

Shromazdéni se kona nejméné jednou za rok.

Shromazdéni svolavé vybor.

Shromazdéni svola vybor téz i z podnétu vlastnikd jednotek, ktefi maiji vice
nez Ctvrtinu vSech hlasl, nejméné vsak dvou z nich.

Shromazdéni svolaji viastnici jednotek, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu v8ech hlasq,
nejméné vSak dva z nich, na naklad spole€enstvi neucini-li tak vybor z podnétu
téchto vlastniku.

Svolavatel je povinen uverejnit pozvanku tak, Ze ji zasle vSem vlastnikim jednotek
na adresu bydlisté (sidla) uvedenou ve vefejném seznamu v ramci evidence domu,
a to nejpozdéji ve Ihité 15 dni pfed terminem konani shromazdéni.

Z pozvanky musi byt zfejmé misto, ¢as a porad shromazdéni. Misto a Cas
shromazdéni se uréi tak, aby co nejméné omezovaly moznost viastnikl jednotek
se ho ucastnit.

Nejsou-li k pozvance pfipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, umozni
svolavatel kazdému vlastniku jednotky v€as se s nimi seznamit.

Je-li shromazdéni svolano podle odst. 3. €l. 7. stanov nebo odst. 4. ¢l. 7. stanov,
muze byt pofad shromazdéni proti navrhu uvedenému v pozvance zménén jen
se souhlasem toho, kdo podnét podal.

Kdo shromazdéni svolal, mize je odvolat nebo odlozit stejnym zplsobem, jakym
bylo svolano. Stane-li se tak méné nez tyden pfed oznamenym datem
shromazdéni, nahradi shromazdéni vlastnikim jednotek, ktefi se na shromazdéni
dostavili podle pozvanky, ucelné vynalozené naklady.

Je-li shromazdéni svolano podle odst. 3. €l. 7. stanov nebo odst. 4. ¢l. 7. stanov,
muze byt odvolano ¢i odloZzeno jen na navrh nebo se souhlasem toho, kdo k nému
dal podnét.
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Cl. 8.
Osoby zu¢astnéné na shromazdeéni

Vlastnici jednotek se zucCastriuji shromazdéni osobné anebo v zastoupeni
na zakladé pisemné piné moci.

Shromazdéni je nevefejné. Shromazdéni se mohou ucastnit Clenové vyboru
a hosté, kterym svolavatel zaslal pisemnou pozvanku na shromazdéni.

PFritomni vlastnici jednotek se zapisuji do listiny pfitomnych, jez obsahuje jméno
a bydlisté fyzické osoby, ktera je vlastnikem jednotky nebo obchodni firmu
nebo nazev a sidlo pravnické osoby, popfipadé jejiho zastupce. Spravnost listiny
pfitomnych potvrzuji svymi podpisy pfedseda vyboru a zvoleny zapisovatel.

CL. 9.
Rozhodovani shromazdéni

Kazdy vlastnik jednotky ma pocet hlasu odpovidajici velikosti jeho podilu
na spole¢nych c¢astech. Je-li vlastnikem jednotky spole€enstvi, k jeho hlasu
se nepfihlizi.

Shromazdéni je zpUsobilé usnaset se za pfritomnosti vlastniku jednotek, ktefi maiji
vétsinu vSech hlasu.

K prijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlastu pfitomnych vlastnikl
jednotek, ledaze stanovy nebo zakon vyzaduji vySsi pocet hlasa.

Je-li pro to dudlezity duvod, muzZe pFehlasovany vlastnik jednotky nebo i
spoleCenstvi vlastnikl, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o
zalezitosti rozhodl; v ramci toho maze téz navrhnout, aby soud doasné zakazal
jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tfi mésict ode dne,
kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo
zanika.

Je-li pro to dulezity ddvod, muze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby
rozhodl o zaleZitosti, ktera byla shromazdéni fadné predloZzena k rozhodnuti, ale
o které nebylo rozhodnuto pro nezpusobilost shromazdéni usnaset se.

ClI. 10.
Pribéh shromazdeéni

Shromazdéni zvoli svého pfedsedu a zapisovatele. Do doby zvoleni pfedsedy Fidi
shromazdéni ¢len vyboru, jehoz tim vybor povéfi. Kdo zasedani zahdji, ovéfi, zda
je shromazdéni schopno se usnaset. Poté zajisti volbu pfedsedy zasedani
a zapisovatele.

Pfedseda zasedani zajisti, aby listina vlastniki jednotek pfitomnych
na shromazdéni a zapis ze zasedani mély nalezitosti stanovené zakonem a aby
byly tyto listiny podepsany prfedsedou zasedani a zapisovatelem. V pfipadech,
kdyz shromazdéni ma rozhodovat o vécech, o kterych se obligatorné pofizuje
verejna listina, zajisti vybor u€ast notare.

Vybor zabezpecluje vyhotoveni zapisu ze zasedani do 30 dnl od jejiho ukonceni.
Zapis podepisuje zapisovatel a pfedseda zasedani.

Ze zapisu musi byt patrné, kdo zasedani svolal a jak, kdy se konalo, kdo je zahajil,
kdo mu predsedal, kdo byl zvolen zapisovatelem, jaka usneseni pfijala a kdy byl
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zapis vyhotoven. K zapisu se pfilozi seznam pfitomnych na zasedani.

Kazdy vlastnik jednotky muze nahlizet do zapisu ze zasedani. Toto pravo lze
vykonat v sidle spole€enstvi.

Zalezitost, ktera nebyla zafazena na porad zasedani pfi jeho ohlaseni, lze
rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem vSech vlastnikd jednotek.

Na shromazdéni se hlasuje na vyzvu predsedy. Je-li podan protinavrh, hlasuje se
nejprve o protinavrhu. Hlasuje se zasadné aklamaci.

Cl. 11.
Rozhodnuti mimo zasedani

Ve vSech zalezitostech pusobnosti shromazdéni Ize viastniky jednotek rozhodnout
mimo zasedani shromazdeéni (per rollam).

Osoba, ktera je opravnéna shromazdéni svolat mize navrhnout hlasovani
mimo zasedani.

Navrh musi obsahovat navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni
a stanoveni pfimérené Ihlty, ve které se musi viastnici jednotek vyjadfit. Tato Ihita
nesmi byt kratSi nez 15 dni.

K platnosti hlasovani vlastnika jednotky se vyzaduje jeho vyjadfeni na listiné
obsahujici plné znéni navrhu usneseni podepsané vlastni rukou s uvedenim dne,
meésice a roku, kdy bylo u€inéno.

Rozhodnuti mimo zasedani se pfijima vétSinou hlast vSech vlastnikl, ledaze
stanovy nebo zakon vyzaduji vySSi pocet hlasu. V pfipadé, ze se méni viem
vlastnikim jednotek velikost podild na spoleénych &astech domu nebo se méni
pomér vysSe pfispévkl na spravu domu a pozemku jinak nez v dusledku zmény
podil na spole¢nych ¢astech domu, je k pfijeti navrhu mimo zasedani zapotfebi
souhlas vSech vlastniku jednotek.

Vysledek hlasovani vybor pisemné oznami vlastnikim jednotek. V pfipadé, ze je
navrh schvalen, je sou€asti oznameni téz piny obsah pfijatého usneseni.

Cl. 12.
Plsobnost vyboru

Vybor je statutarnim organem spolecenstvi.

Statutarnimu organu nalezi veSkera pusobnost, ledaze je zakonem nebo témito

stanovami vyhrazena do pusobnosti shromazdéni.

Do puUsobnosti vyboru nalezi mimo jinych UkolG stanovenych zakonem a témito

stanovami zejména:

a) zajistuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich
Cinnosti spoleCenstvi podle zakona a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti,
které jsou v pusobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni
a odpovida mu za svou ¢innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu Cinnosti spoleCenstvi,
zejména k zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb
spojenych s uzivanim jednotek, v€etné smluv o pronajmu spolecnych prostor
a dohod o provedeni préace,

c) odpovida za vedeni ucetnictvi a za sestaveni ucetni zavérky a za predlozeni
pfiznani k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpisu,
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d)

)

K)

p)

pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdeéni,
predklada shromazdéni zpravu o hospodareni spolecenstvi, zpravu o spravé
domu apozemku a o dalSich Cinnostech spoleCenstvi, které obsahuiji
zejména zakladni udaje o provedenych a planovanych opravach, udrzbé a
povinnych revizich v€etné udaju o pouziti a stavu pfispévkl na spravu domu
a pozemku,

predklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materialy, které
ma shromazdéni projednat,

zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

sdéluje jednotlivym ¢lenim spole€enstvi podle usneseni shromazdéni vysi
pfispévkl na naklady spojené se spravou domu a pozemku; sdéluje
jednotlivym €lenim spolecenstvi vysi zaloh na uhradu za sluzby a zaroven o
vysi zaloh na uhradu za sluzby rozhoduje,

zajiStuje vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby a vypofradani nedoplatkd
nebo preplatkd,

zajiStuje v€asné plnéni zavazkl spole€enstvi vzniklych ze smluv a jinych
zavazkl a povinnosti vuci tfetim osobam a v€asné uplatfiovani pohledavek
spolecenstvi,

je opravnén disponovat s financnimi prostfedky spole€enstvi bez souhlasu
shromézdéni vlastniki v tomto rozsahu: na investi¢ni vydaje spojené
s opravami, vydaje spojené s opravami a provozni naklady muze pouzit
finanéni Castku dohromady aZz do vySe 250 O0OKE za kalendarni rok,
povinnost vyboru je zaroven informovat Cleny prostfednictvim nastének
umisténych v jednotlivych vchodech o kazdém mimoradném Cerpani,

v souladu se zadkonem, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini
pravni ukony jménem spoleCenstvi navenek ve vécech prfedmétu Cinnosti,
zejmeéna téz uzavira smlouvy,

je opravnén uzavirat smlouvy za u€elem dosazeni pfipadného zisku, pfipadny
zisk ze smlouvy a z hospodafeni se nerozdéluje mezi jednotlivé cleny
spoleCenstvi, ale zlstava deponovan na uctu spole€enstvi i pfesto se jedna
0 zdanitelny pfijem jednotlivych €len spole€enstvi a jako takovy musi byt
v pomérné vysi ze strany jednotlivych ¢lent zdanén dle platnych pravnich
predpisu; vybor je povinen pfed podpisem takové smlouvy informovat ¢leny
prostfednictvim nastének v jednotlivych vchodech nebo na webovych
strankach spolecenstvi, aby se k nim mohli vlastnici vyjadfit,

zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavfenych
smluv a ¢&ini vuc¢i dodavatellim potfebna pravni nebo jina opatfeni k
odstranéni zjisténych nedostatkl nebo k nahradé vzniklé Skody,

u investic, jejichz naklad prfesahuje ¢astku 300 000KE za kompletni dilo, je
vybor povinen provést vybérové fizeni a oslovit alespofi 3 dodavatele.
Dodavatel osloveny ve vybérovém fizeni, ktery v terminu 14 dni od zadani
nepfeda vyboru nabidku, je z vybéroveho fizeni vyrazen. Vybor se vzdy
zavazuje postupovat v dobré vife a zajistit pro dim dilo za téch
nejvyhodnéjSich podminek.

jménem spoleCenstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych vlastnikim
jednotek, vymahani dluznych ¢astek po Clenech spoleCenstvi je opravnén
realizovat soudni cestou pouze v pfipadé, ze dluzna ¢astka neni uhrazena do
doby tfi mésicu od své splatnosti, vySe dluzné Eastky nerozhoduije,

pIni povinnosti podle zakona ve vztahu k rejstfiku spoleCenstvi vedenému
prislusnym soudem uréenym zvlastnim pfedpisem k vedeni obchodniho
rejstriku.
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Cl.13.
Slozeni vyboru

Vybor ma minimalné dva (2) ¢leny.

Vybor voli a odvolava svého predsedu.

Funk¢ni obdobi Clena vyboru je pét (5) let.

Zpusobily byt ¢lenem vyboru nebo zastupcem pravnické osoby jako ¢lena vyboru
je ten, kdo je pIné svépravny a je bezuhonny ve smyslu jiného pravniho predpisu
upravujiciho Zivnostenské podnikani.

Clen vyboru maze ze své funkce odstoupit. Clen vyboru oznami své odstoupeni
prohlasenim doslym spolecenstvi. Funkce zanika uplynutim dvou mésicu od dojiti
prohlaseni.

Clenové vyboru, jejichZ podet neklesl pod polovinu, mohou doplnit nahradni &leny
do nejblizSiho zasedani shromazdéni.

Cleny vyboru byli uréeni [BUDE DOPLNENO].

Cl. 14.
Rozhodovani vyboru

Vybor jedna podle potfeby nejméné jednou za pololeti.

Zasedani vyboru svolava predseda vyboru.

Zasedani vyboru svola ¢len vyboru, neucini-li tak z jakéhokoli divodu pfedseda
vyboru z podnétu tohoto ¢lena vyboru.

Svolavatel je povinen uvefejnit pozvanku tak, ze ji zasle vSem ¢&leniim vyboru
na adresu bydlisté (sidla) uvedenou ve vefejném seznamu v ramci evidence domu,
a to nejpozdéji ve Ihuté 15 dni pfed terminem konani zasedani. Z pozvanky musi
byt zfejmé misto a Cas.

Kazdy ¢len vyboru ma jeden (1) hlas. V pfipadé rovnosti hlast se postupuje dle
ustanoveni 8158 (3) zak. ¢. 89/2012 Sb.

Clen vyboru vykonava funkci osobn&. Clen vyboru je opravnén zmocnit
pro jednotlivy pfipad jiného €lena vyboru, aby za ného pfi jeho neucasti hlasoval.
O prubéhu zasedani vyboru a o jeho rozhodnutich se pofizuji zapisy podepsané
pfedsedou vyboru a zapisovatelem.

Je-li rozhodnuti pfijato, zaznamena se na zadost Clena vyboru, ktery navrhu
odporoval, jeho odchylny nazor.

CAST CTVRTA
PRAVIDLA PRO SPRAVU A UZIVANI SPOLECNYCH CASTI

Cl. 15.
Pravidla pro sprdvu domu a pozemku

Cinnosti tykajici se spravy domu a pozemku zaijistuje vybor.
SpoleCenstvi je opravnéno, urCi-li tak shromazdéni, uzavfit nebo ménit smlouvu
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s osobou, ktera ma zajistovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku (spravce).
Rozhodnuti o urCeni osoby spravce, rozhodnuti o jeji zmé&né a rozhodnuti
o schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cené
nebo o rozsahu Cinnosti patfi do plisobnosti shromazdéni.

V pfipadé nedostate¢né vysokého zlstatku na ucelové vazaném uctu sluzeb
(naklady placené dodavatelim prevysi objem skute€¢né zaplacenych zaloh) bude
spravce opravnén pouzit prostiedky ze zuUstatku ucelové vazaného pfispévku
na sprdvu domu a pozemku. Pokud bude nedostatek zdroji na uhradu sluzeb
dlouhodobéjsiho charakteru nebo pfispévek na spravu domu a pozemku objemem
nebude postacovat, spravce poda podnét spoleCenstvi ke zvySeni zaloh na sluzby.
V pfipadé nedostatku penéz na pfispévek na spravu domu a pozemku, bude
spravce opravnén pozastavit placeni poskytnutych sluzeb jejich dodavatelim.
Kongi-li spravce svoji €innost, musi pfed ukonfenim své c&innosti predlozit
spoleCenstvi zpravu o sveé Cinnosti a pisemné materialy, které v souvislosti s touto
¢innosti vedI.

Cl. 16.
Pravidla pro uzivani spole¢nych c¢asti

Spole¢né €asti domu Ize uzivat jen k u€elu vzhledem K jejich povaze a ur€eni ve
smyslu prohlaseni viastnika, coz se tyka zejména kolarny, chodby ke sklepum,
chodeb se schodistém a prostor halovych garazi. Tyto Casti nelze vyuzivat nad
ramec jejich urCeni ani jinym zpusobem, nez ktery je vymezen v prohlaseni
vlastnika.

Vlastnik jednotky ma pravo svobodné uzivat spoleCné casti, nesmi vSak ztizit
jinému vlastniku jednotky vykon stejného prava ani ohrozit, zménit nebo poskodit
spole¢né cCasti. Zvlasté zavazny duraz pak vénuje vyvarovani se jakéhokoliv
jednani, které v rozporu se zvlastnimi predpisy, zejména pak pozarnimi pfedpisy a
jinych €innosti s povahou obecného ohrozeni.

Vlastnik jednotky udrZuje spolecné &asti, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny
ve vyluéném uzivani, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu.
Vlastnik jednotky se zdrzi vSeho, co brani udrzbé, opravé, uprave, prestavbé Cijiné
zméné domu nebo pozemku, o nichZ bylo fadné rozhodnuto; jsou-li provadény
uvnitf bytu nebo na spoleCné Casti, ktera slouzi vyluCné k uZzivani vlastnika
jednotky, umozni do nich pfistup, pokud k tomu byl pfedem vyzvan osobou
odpovédnou za spravu domu.

Podrobna pravidla pro uzivani spole€nych &asti stanovuje domovni fad. Domovni
fad schvaluje shromazdéni. Navrh predklada vybor.
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10.

CAST PATA
PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU SPOLECENSTVI,
PRO PRISPEVKY NA SPRAVU DOMU A UHRADU CEN SLUZEB

A PRO ZPUSOB URCENI JEJICH VYSE PLACENE VLASTNIKY
JEDNOTEK

Cl. 17.
Pravidla pro tvorbu rozpoc¢tu a pro prispévky na spravu domu

Rozpocet na kalendarni rok, sestaveny vyborem podle pravidel ur€enych v téchto
stanovach, schvaluje shromazdéni. Navrh predklada vybor.

RozpocCet obsahuje prehled planovanych vydaji na naklady na spravu domu
apozemku a ocekavané pfijmy pro dané obdobi. Zakladnim hlediskem je
stanoveni vyrovnhaného rozpoctu s ohledem na dlouhodoby plan investic.
Celkovou vySi pfispévkl na spravu domu a pozemku pro pfisti obdobi schvaluje
shromazdéni. Navrh pfedklada vybor.

Rozhodnuti o vyuétovani nebo vyporadani nevycCerpanych prispévka prislusi
shromazdéni. Navrh predklada vybor.

Vlastnik jednotky je povinen pfispivat na spravu domu a pozemku ve vySi
odpovidajici jeho podilu na spoleénych &astech. Pfispévky uréené na naklady
vlastni spravni Cinnosti spoleCenstvi se rozvrhnou na kazdou jednotku stejné.
VySi prispévku sdéluje jednotlivym vlastnikim jednotek podle usneseni
shromazdéni vybor.

Splatnost pfispévku se ur€uje nejpozdéji do posledniho dne kalendainiho mésice,
za ktery je prispévek hrazen.

Platba minimalnich pFispévkl nezbavuje vlastnika jednotky povinnosti hradit
skute¢né naklady i nad ramec takto vzniklych finanénich prostfedku, a to tak, ze
vlastnik jednotky je povinen uhradit veSkeré skutecné naklady pomérné podle
velikosti shora uvedeného podilu tak, Zze zaplati pomérné naklady ve formé
mimoradnych pfispévkl do fondu oprav.

NevyCerpany zUstatek téchto finanénich prostfedkl se prevadi do nasledujiciho
roku.

PFfi pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spoleCenstvi povinnost
pfispévky na spravu domu ke dni ucinnosti pfevodu vyporadat.

Cl. 18.
Pravidla pro ahradu cen sluzeb a pro zpusob urceni jejich vySe placené
jednotlivymi vlastniky jednotek

Vlastnik jednotky je povinen hradit mési¢né zalohy na plnéni spojena

nebo souvisejici s uzivanim bytu (sluzby).

Druh sluzeb, vySi zaloh na jejich uhradu a zplUsob rozuctovani cen sluzeb

na jednotky schvaluje shromazdéni. Navrh pfedklada vybor.

VySi zaloh sdéluje jednotlivym vlastnikim jednotek podle usneseni shromazdéni

vybor.

Splatnost zaloh se urCuje nejpozdéji do posledniho dne kalendainiho mésice,

za ktery je zaloha hrazena.

Zpusob rozuctovani pro kazdou sluzbu schvaluje shromazdéni, ledaze je zpUsob
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rozuctovani stanoven na zakladé zvlastniho pravniho pfedpisu. Navrh predklada
vybor.

6. Spolecenstvi vyhotovuje vyuctovani zaloh do ¢ty mésict od skonceni zucétovaciho
obdobi.

7. Nedoplatek nebo preplatek vyplyvajici z vyuctovani je splatny do sedmi mésicl
od skonceni zuctovaciho obdobi.

CAST SESTA
ZAVERECNA USTANOVENI

~ ClL19.
Ucinnost stanov

1. Tyto stanovy nabyvaji u¢innosti dnem [BUDE DOPLNENO].

V Plzni dne [BUDE DOPLNENO]
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