Vazeni sousedé,

v minulém tydnu jste vSichni obdrZeli podklady na schiizi nasSeho SVJ, kde bychom méli schvalovat
vySi a podminky tvéru na planovanou Revitalizaci. ObdrZzené podklady, a¢ velmi komplexni,
nemusi byt pro vSechny uplné srozumitelné a miize Vam pusobit jisté potiZe ucinit zodpovédné
rozhodnuti, které bude mit na dlouha léta vliv na hospodareni naSeho SVJ. Proto jsem se za
Kontrolni komisi rozhodl pripravit podklad, ve kterém prehledné shrnuji zakladni fakta, ktera
mohou prinést globalni pohled na danou problematiku a pomoci Vam spravné se rozhodnout.

Nejdrive nékolik zakladnich cisel:
Na akci Revitalizace hodldme profinancovat: 21 136 962 K¢

Aktudlné mdme nasporeno ve FO: 4 569 925 K¢ (k 31.8.2018)

Z toho hodldme uvolnit na Revitalizaci: 2 499 962 K¢

Zustatek ve FO po uvolnéni prostredkii na Revitalizaci: 2 069 963 K¢

Z dat z minulych obdobi vyplyvad, Ze v priiméru vyddvdame z FO cca 160 000 Kc/rok

Nutnd vyse uvéru: 18 637 000 K¢

Orientacni vyse dotace, kterou obdrzime a o kterou miizeme uivér poté hned snizit: 6 341 086 K¢
Konecnad cdstka uivéru po splaceni dotace: 12 295 914 K¢

Duilezité parametry pro rozhodovani:

1) Vyse splatky po umoreni casti ivéru z dotace vs. mésicni predpis prispévkua do FO (nase
financni moZnosti)

2) Celkem za uvér zaplacena castka a primérna rocné vytvorena rezerva do FO
3) Délka fixace urokové sazby

Pojd'me si nyni jednotlivé parametry projit.

Parametr 1: VySe splatky po umoreni ¢asti ivéru z dotace vs. mésicni predpis prispévkii do
FO (nasSe financni moznosti)

Podminkou realizace akce Revitalizace bylo, Ze pfi pfipadném tvéru v Zadném pripadé nedojde ke
zvyseni dosavadniho prispévku do fondu oprav, proto jsou pro nas dilezita i nasledujici Cisla:

Meésicni predpis prostredkii, které pritecou do FO: 92 654 K¢ (z téchto prostredkii a nasporené
rezervy na FO budeme hradit spldtky tivéru)

Meésicni predpis prostredkii na spravu: 56 592 K¢ (slouzi plné k hrazeni poplatkii za spravu Plz.
Servisu, odmény Vyboru, udrzbdre, uklizecky, bank poplatky — s témito prostredky nelze pro
spldceni tveéru pocitat)

Vzhledem k tomu, Ze FO slouZi pro tihradu vSech do budoucna vzniknuvsich nékladt souvisejici s
opravami a udrzbou v domé, je pro rozhodovani o vhodném zptisobu financovéani vhodné posuzovat
jako jeden z hlavnich parametra u uvéru vysi jeho splatky ve vztahu k aktualnimu predpisu



fondu oprav (92 654 Kc¢) tak, aby bylo zajiSténo, Ze kromé akce Revitalizace budeme jesté
schopni financovat pripadné dalSi nutné opravy, které mohou v pribéhu doby splatnosti
uvéru nastat (v priuméru vydavame z fondu oprav cca 160 tis. K¢ rocné ).

Zde rozliSujeme jednak splatku tivéru pred umorenim Casti Gvéru z poskytnuté dotace — tato neni
zcela zasadni, protoZe se bude platit jen pomérné kratkou dobu a dale pak splatku Gvéru po
umoreni dotace — tato by méla byt hlavnim parametrem rozhodovani, protoze tu budeme
hradit nékolik desitek let (dle nastavené splatnosti uvéru 15-25 let).

Pokud spléatka dvéru vysi predpisu do fondu oprav prevySuje znamena to, Ze si Cerpame doposud
nasporené prostiedky ve fondu oprav, které pak mohou chybét v pripadé néjaké nutné drahé opravy.
Je tedy Zadouci vybrat si takové parametry uvéru, které umozni nejen splaceni uvéru, ale i vytvareni
dostatecnych rezerv do budoucna nebo minimalné zajiSténi toho, Ze vydavat budeme stejné jako
sporit, aby zde vzdy zlstavala rezerva na nenadalé vydaje, které mohou nastat. V opacném prtipadé
se snadno miZe stat, Ze dojdeme do stavu, kde se i pres predeslé prisliby, bude muset prispévek do
fondu oprav navysit.

Parametr 2: Celkem za uivér zaplacena castka a prumeérna rocné vytvorena rezerva do FO

Dilezitym parametrem pro rozhodovéni je i thrn celkové zaplacenych prostiedkii (suma vSech
splatek a poplatkil). S delSi dobou splatnosti Gvéru tato Castka nartista, nicméné vlivem inflace s
dlouhou splatnosti klesa i ¢asova hodnota penéz — tj. za stejnou 1 K¢ si v budoucnosti koupime
vyznamné meén€ nez nyni.

V niZe uvedené tabulce dopoctené hodnoty predpokladaji, Ze trokové sazby (splatky) budou po
celou dobu trvani Gvéru stejné, coZ v reélu lze zarucit pouze u nabidek, kde se splatnost ivéru rovna
dobé fixace (vyhradné nabidky ¢. 10 a 13). DalSim uvazovanym predpokladem je, Ze k umoreni
casti tivéru z dotace dojde po 24 mésicich od Cerpani Gvéru (s vyjimkou nabidky ¢. 7, kde je toto
nastaveno pevné po 36 mésicich).

KdyzZ bude splatka tvéru nizsi, ddvd ndm to moznost vytvaret vétsi rezervy do fondu oprav, které
pak v pripadé, Ze tyto prosttedky nebude potfeba na jiné opravy, lze pouZit kdykoliv k
jednorazovému umoreni uvéru (nad rdamec umoreni z dotace umoZiuje jakékoliv mimotradné
splatky SSCS, 20% jistiny ro¢né ma RSTS) a sniZeni celkem za tvér zaplacené ¢astky. Toto nam
uvér prodrazuje, nicméné na rozdil od variant, kde si rovnou nastavime vysokou splatku uvéru a
nizké sporeni, ndm to dava svobodu se rozhodnout az dle aktualni situace, coZ lze pfi horizontech
15-25 let povazovat za nespornou vyhodu. Primérna rocni vySe vytvareni rezervy do FO rovnéz
vypoctena v tabulce.

Parametr 3: Fixace urokové sazby

Dilezitym parametrem pro rozhodovéani o té nejvhodnéjsi varianté je i fixace trokové sazby.
Urokové sazba tivéru uvedena v nabidce je vZidy zafixovdna na ur¢ité uvedené obdobi. Po jeho
skonceni banka dle aktualnich trokovych sazeb nastavi urokovou sazbu na dalsi fixacni obdobi.
Vzhledem k tomu, Ze aktualné dochazi k naristu urokovych sazeb z historicky nejnizsich hodnot, je
vhodné, aby fixace tvéru byla co nejdelSi a zajistili jsme si tak po celou, ¢i vyznamnou Cast
splaceni uvéru aktudlni vyhodné podminky. Jakékoliv zvySeni tirokovych sazeb znamena zvySeni
splatky, kterou budeme za uvér platit. V nabidkach, které mame k dispozici se nachazi i dvé
nabidky, které fixuji sazbu na celou dobu trvani uvéru (nabidky ¢. 10 a 13).



NiZe naleznete souhrnnou tabulku, ve které naleznete pod cCisly 1 — 17 jednotlivé nabidky
predloZené v podkladech na schtizi SVJ (chronologicky). U vSech téchto nabidek jsem uvedl jejich
zakladni parametry, dopocetl pribliZnou vysi splatky po splaceni casti tvéru dotaci, celkem
zaplacenou castku, celkem preplacenou castku bez i s vlivem inflace, primérny rocni prirtistek FO a
sefadil tyto nabidky:

- podle toho jestli umozZiuji spofit nutné minimum 150 000— 250 000 K¢&/rok do fondu oprav
- podle vySe celkové preplacené Castky

- podle vySe Cerpani prispévku z FO po umoreni z dotace od téch, které z téchto prostfedkii Cerpaji
nejméné

Z tabulky je ziejmé, Ze nejméné FO Cerpaji nabidky s dlouhou dobou splatnosti, které samoziejmé
znamenaji, Ze za dobu splatnosti bychom pfi zachovani parametrii Gvéru zaplatili vice nez pri
splatnosti krat$i. Na druhou stranu je zde i vidét primérné rocni vytvareni rezerv ve FO pro
jednotlivé varianty, pricemz u vétSiny nabidek je moznost z pfipadnych prebytki ve FO provést
kdykoliv v dobé trvani tvéru mimoradnou jednorazovou splatku a tim vyznamné ovlivnit vysi
celkem navic zaplacenych prostredki.

Zaveér si z téchto podkladii muZete ucinit sami, nicméné pokud bych Vam mohl doporucit volil
bych nékterou z podbarvenych variant:

- nabidka ¢. 7 — nutny vySsi vlastni vklad z FO (o 410 tis. vice neZ ostatni nabidky), preplatime
nejméné, domovska banka (netfeba nic ménit), po zaplaceni splatky tvéru stale zbyva alesponi 157
tis. roCn€é na ostatni potfebné opravy

- nabidka ¢. 1 — pri delSi fixaci — 15 let, jen nepatrné horsi tirok nez nabidky 11,12 a 5 — fixace 10
let

- nabidka ¢. 13 - nabizi fixaci urokové sazby po celou dobu trvani tvéru, kdykoliv moZnost
mimoradné splatky — oboji lepSi neZ nabidka ¢. 6, kterd méa vyssi turok pri kratsi fixaci i horsi
moznosti mimoradného splaceni

At uz si vSak vyberete variantu jakoukoliv pfeji nam vSem St'astnou volbu pfi hlasovani 8.10.!

V Plzni 28.9.2018
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