Z4pis ze shromazdéni Spolecenstvi vlastniki
Panorama Sylvan ze dne 17. 12. 2024

Misto konéni: prostfedni ¢ast garaZi naseho objektu
Termin a &as konani: 17. prosince 2024, 18:45 hodin

Clenové vyboru:
Pavel Trucka — pfedseda vyboru — pfitomen

Ing. Jana KaSparova — ¢len vyboru — pfitomen

Hosté:
pozvany zastupce Plzefiského Servisu — nepfitomen

Program shromazdeéni:

Zahajeni, uvitani uéastnikd, potvrzeni usnasenischopnosti

Volba pFedsedy shromazdéni, zapisovatele

Hlasovani o odsouhlaseni Géetni uzavérky za rok 2022

Hlasovani o odsouhlaseni Géetni uzavérky za rok 2023

Ekonomicka situace (technicky stav vytah(, konstrukéni a stavebni ¢asti vytaha,

dluZnici, naklady na reZie v SVJ s ohledem na inflace — spravce, vybor, uKklid,

udrzba) s nasledujicim hlasovani o feSeni diuhu pana Pitelky, hlasovani

o investici do nutnych vymén nosnych past vytahi, hlasovani o navy$eni

fondu oprav a volbé statutarniho organu (vyboru nebo profesionéiniho pfedsedy)

po vyprseni obdobi 5 let funkéniho obdobi

6. Hlasovani o zpusobu rozuétovani za spotifebu tepla pro rok 2025 dle nové
vyhlasky

7. Diskuze na téma prevence pred zapisy vad v reviznich zpravach a zaznamech
protipozarni bezpeénosti

8. Konec shromazdéni

N D

Pritomno:

Po seéteni vSech podilii podepsanych ugastniky shromazdéni viastnikl v prezenéni
listing v&. t&ch zmocnénych pinou moci se schiize shromazdéni zacastnilo 66,46 %
vliastnikdl se spoluvlastnickym podilem 473691 z celkového 712737, coZ znamena, Ze
schiize byla usnaenischopna. Prezenéni listina véetné plnych moci tvofi pfilohu tohoto
zapisu.

Ad. 1) Zahdjeni, uvitani u¢astnikd

Jednani schiize shromazdéni viastniki jednotek ve 19:00 zahdjil pfedseda vyboru SVJ
Pavel Trucka a pfivital vSechny zGCastnéné.



Ad. 2) Volba predsedy a zapisovatele shromazdéni

Pan Pavel Tru€ka navrhnul hlasovat o zvoleni predsedy shromazdéni, na jehoZ misto
navrhnul z pozice pfedsedy vyboru spole¢enstvi (svolavatele shromazdéni) sam sebe.

Hlasovani: Volba pfedsedy shromazdéni — navrzen Pavel Trucka.
proti: —-
zdrzel se: ---
pro: vSichni ostatni — 100 %
Predsedou shromaZdéni se stal p. Pavel Trucka.

Pan Pavel Tru¢ka posléze navrhnul hlasovat o zvoleni zapisovatele shromazdéni na
jehoz misto navrhnul élena vyboru spoleéenstvi, pani Ing. Janu KaSparovou.

Hlasovani: Volba zapisovatele shromaZzdéni — naviZzena Ing. Jana Kasparova.

proti: —-
zdrZel se: ---
pro: vSichni ostatni — 100 %

Zapisovatelem shromazdéni se stala pi Ing. Jana Kasparova.

Ad. 3) Odsouhlaseni Géetni uzavérky za rok 2022

Pfedseda shromazdéni upozornil, Ze vysledky ucetni zavérky za rok 2022 jsou
dostupné u naseho spravce, Plzefiského servisu, se kterymi se vichni mohli dopfedu
seznamit a navrhnul hlasovat o odsouhlaseni Géetni uzavérky za rok 2022.

Hlasovéani: Odsouhlaseni ucetni uzavérky za rok 2022.
proti: —-
zdrzel se: ---
pro: vsichni ostatni — 100 %
ShromaZdéni odsouhlasilo, a tim schvalilo ucetni uzavérku za rok 2022.

Ad. 4) Odsouhlaseni Géetni uzavérky za rok 2023

Pfedseda shromazdéni upozornil, Ze vysledky Gcetni zavérky za rok 2023 jsou
dostupné u naseho spravce, Plzefiského servisu, se kterymi se vSichni mohli dopfedu
seznamit a navrhnul hlasovat o odsouhlaseni G€etni uzavérky za rok 2023.

Hlasovani: Odsouhlaseni ucetni uzavérky za rok 2023.
proti: —-

zdrzel se: ---



pro: v8ichni ostatni — 100 %
Shromazdéni odsouhlasilo, a tim schvalilo G¢etni uzavérku za rok 2023.

Ad. 5) Ekonomicka situace s nasledujicim hlasovani o feSeni dluhu pana Pitelky,
hlasovani o investici do nutnych vymén nosnych pasa vytahi, hlasovani
o navyseni fondu oprav a volbé statutarniho organu po vyprseni obdobi 5 let
funkéniho obdobi

Pfedseda shromazdéni zrekapituloval situaci ohledné vytaht, kdy podotknul, Ze
aktualni technologie, ktera je nutna pro provoz vytaht OTIS, trpi vlivem nizkych teplot,
vlhkosti a slune€niho zareni. Nyni je pro bezpeény provoz potfeba vyménit vodici pasy,
kdy jsme nabidku od firmy OTIS, ktera technologii dodala a vytahy nam servisuje,
obdrzZeli za jeden vytah v nakladech 73 888,64 K& v&. DPH. Celkové se tedy jedna
o naklad ve vy3i 295 554,56-- K& v&. DPH, tzn. pfevy3ujici limit Vyboru pro realizaci bez
nutnosti rozhodnout o investici nejvy3Sim statutarnim organem SVJ dle platnych stanov.
Po zodpovézeni viech dotaz( dal pfedseda shromazdéni hlasovat.

Hlasovani: Investice do vymény vodicich past vytahl v nakladech 4 x 73 888,64-
- K¢.

profi: -
zdrzel se: ---
pro: vSichni ostatni — 100 %

ShromaZdéni odsouhlasilo a tim schvidlilo investici 4x 73 888,64-- K¢ do vymény
vodicich pdsu vSech 4 vytaha.

Pfedseda shromazdéni dale upozornil, Ze Sachta vytahu by méla byt s pfipadnou novou
technologii zaizolovana zateplenim, s lepSimi okennimi vypinémi a v idealnim pfipadé
vytapéna alespori néjakym elektrickym pfimotopem, aby se provozni teplota
nepropadala pod 10 °C, a to z divodu, aby nova technologie vydrzela vice let bez
nutnych oprav. Podle dostupnych informaci OTIS uz nevyrabi nahradni dily pro nas typ
vytah(, tak je vyména vytah( vE€. konstrukénich a technologickych &asti v budoucnu
nevyhnutelna. S ohledem na pfipadnou stavebni Gpravu Sachet se doporucuje vyresit
i nadstavbu horni €asti vytahu, tzn. dozdit rampu, kde si holubi stavi hnizda, zvysit skion
plechové stfechy a opravit €ast s SDK. V roce 2024 bychom se pohybovali podle
poZadavk( na technologie v nakladech v rozmezi 2,2 - 2,5 mil. K& za jeden vytah.
Pfedseda shromazdéni upozomnil, Ze povazuje za rozumné myslet na situaci s moZnou
vyménou vytaht v€. stavebnich tprav. Dale zrekapituloval ekonomickou situaci, Ze
mame na Gc¢tu néco pres 1,5 mio K&, mésicné splacime Gveér za revitalizaci splatkou ve
vy3i 68 959,11—- K&, kde nam chybi splatit ¢astku ve vysi cca. 10,2 mil. K&, a s ohledem
na vysoké inflace z poslednich let si jiZ nespofime, jako se pocitalov roce 2016
(provedeni revitalizace i bez navySeni pfispévki do FO), ale v priméru mési¢né
snizujeme nasporenou &astku cca o 7 000 KE. S ohledem na pripadné investice do
provozuschopnych technologii domu je pak rozumné navysit ¢astku pro vybér do FO,
a to jak Eastku spofici, coZ je éastka za m?, tak i astku reZijni, coZ je naklad pro kazdy
byt stejny, at' je byt o plose 20 m? nebo 120 m?, z ehoZ se vyplaci odmé&na vyboru,
dohody o prace (uklize&, udrzbafF) a odmé&na nadeho spravce, ktera se kazdy rok

3



navysuje o ufedné uznanou inflaci. Pan Tru¢ka dale upozornil, Ze napf. odména vyboru
se nezvedala od roku 2014, coZ je 11 vyhlaSenych inflaénich obdobi, po kterou se
odména vyboru nezvySovala, podobné tak i odména za (klid a Gdrzbu. Predseda
shromazdéni tak upozomnil, Ze i Uklid se za posledni 2 roky zhor3il, coZ bylo opakované
feSeno s uklizeCem, a ve vysledku Ize potvrdit, Ze tuto praci dale nelze vykonavat za
nami poskytovanou odménu v poZzadované kvalité. Bylo zrekapitulovano, jaké ma
uklize¢ povinnosti, a odpovézeno na dotazy. Odména je 9 900 K& mésicéné hrubého,
coz je asi 8 200 K¢ &istého. Vybor poptaval alternativu a napf. Plzefisky servis, ktery
zajiStuje uklid spole€nych prostor bytovych domu, ocenil tuto sluzbu v rozsahu, ktery
pozadujeme, na 48 000 K¢ + DPH. Dale byl poptan tym lidi, ktery uklizi panelové domy,
a ktery by nam uklid vykonaval v poZadovaném rozsahu za 24 000 K¢ v celkovych
nakladech, kdy by podminkou bylo, Ze jim zajistime profesionalni vozik v€. fadného
vybaveni. MoZnosti by mohlo byt pokracovat se stejnym uklizeCem za pfedpokiadu
navyseni-odmény, kdy nynéjsi odmé&nu mame nastavenou tak, abychom neodvadéli
jesté socialni a zdravotni dan, tzn. jen dan srazkovou. Pan Tru¢ka doplnil, Ze véc
komunikoval s nyné&jSim uklizeCem, ktery se zavazal, Ze po navySeni odmény a nakupu
lepSiho uklizeciho vybaveni zlepsi kvalitu uklidu. Slo by tak navysit odmény nyn&j§imu
uklize&i formou rozdéleni smiuv vzdy po 2 vchodech, a to pro nyné&jsiho uklizece a také
jeho manzelku, tzn. na 2 osoby, a to na 7 500 K& hrubého pro kazdého z nich. V kratké
probé&hnuvsi debaté jeSté zaznéla moznost dat uklizedi Sanci na 3 mésice a kdyz se
stav uklidu nezlep$i, pak by vybor zajistil uklid jinou formou, k éemuz by si Shromazdéni
nyni odsouhlasilo maximalni naklad. Pfedseda shromazdéni dale upozomil, Ze vyboru
skongilo funkéni obdobi. Zrekapituloval nyné&jsi naklady SVJ na vybor, tzn. aby vybor
obdrzel 15 000 K¢ €istého mésicné, v celkovych nakladech to SVJ stoji okolo 29 000 K&
hrubého. Pokud bychom 3li cestou pokradovani vyboru s navySenim odmén o Gfedné
pfiznané inflace od roku 2014, pak se dostaneme na ¢astku 22 635 K& Cistého mésicné,
coz podle vyjadfeni hlavni u€etni Plzefiského servisu by byl hruby mésiéni naklad okolo
49 000 K&. Podle pravidel povinnych odvodl, které nam poskytl Plzerisky servis,
a nakladi spojenych s poplatky pojistného na socialni zabezpe&eni by mohl existovat
zpusob, jak néjakou &ast nakladd SVJ usetfit, a to moznosti vyplaceni odmén vyboru
11 mésich v roce v takové vySi, aby nevznikl narok na placeni pojistného na sociaini
zabezpeceni a pfispévku na statni zaméstnanost a jedenkrat v roce, napfiklad odménu
za zari kazdého roku, vyplatit ve zbyvajici vySi, tzn. tak, aby bylo vyboru vyplaceno
v celkovém propoétu 12 x 22 635 K& &istého v souétu za ro€ni obdobi. To jsou
samoziejmé vysoké Castky. Alternativou by mohl byt institut profesionalniho pfedsedy,
ktery vybor poptal u Plzefiského servisu, jelikoZ na§ dim znaji a védi, do ¢eho by
pfipadné $li. Pan Trucka shromazdéni zrekapituloval dojmy ze schizky, kterou mél
s feditelkou Plzenského servisu, pani HostiCkovou. Plzefisky servis by praci
profesionalniho pfedsedy provadél po jejich, tzn. podle smlouvy, do které nechtéji
vtésnat poZadavky vyboru, ktery ma s chodem naseho domu velké zkuSenosti. Zfejmé
by Slo FeSit akutni problémy v pracovni dobé&, ale zase dle v8ech zakonu, nafizeni
a vyhlasek, vzdy oficidlné a pro pfipad nutnych zasahi subdodavatelsky. Z pozice
pravnické osoby naprosto logicky, nicméné toto by mohlo prodrazovat celkovy provoz
vSem spoluvlastnikim a nékteré nutné rychlé opravy, jako napf. garazova vrata, ktera
pfi poruse nyni vybor zajisti alespon do oteviené polohy, tam by doslo zfejmé k n&jakym
prodienim. Pan Truéka prohlasil: ,Pokud nastava problém s vraty, a nékdo mi to zavola,
zjistuji, co s nimi je, Clovéka navedu co délat, a kdyZ je potfeba vrata zajistit do oteviené
polohy, aby mohli uZivatelé domu odjet vozidlem, jelikoZ vykonavam funkci placenou
z FO, jdu se pfi prvni pfilezitosti uSpinit od oleje a postaram se o to. Pokud bych jiz
placenou funkci nevykonaval, zcela logicky, bych se uz od oleje nespinil.“ Je otazkou,
jak rychle by toto dokazal fesit jakykoliv profesionalni pfedseda a za jakych finan&nich
podminek. Nebo napfiklad vyklopy oken v 6. NP pro odvod koufe z prostoru schodist,
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které jsou na takové specidlni monoélanky, tzn. celkem 12 motortl a 4 zafizeni
s bateriemi. Jejich servis jednou za 7 let byl ocenén na 240 000 K¢, ktery pocita
s vyménou baterii a motord, tzn. i t&ch zdravych kust. Vybor nabidku fesSil po poslednim
shromazdéni s panem Lohoshou, ktery se nabidl, Ze zafizeni provéfi. Poslal nam, jaké
baterie mame koupit, Ze baterie vymé&ni. Za praci nic necht&l, nas to vyslo na 8 000 K&
jen za baterie. Pokud bude vybor nebo udrzbaf pravidelné kontrolovat a sledovat
funk&nost motortl, Ize jejich vyménu oddalovat, a tim SVJ uSetfit nemalé naklady.
Profesionalni pfedseda by proti tomu plnil povinnosti servisnich tkonu dle vyrobcu &i
tabulek a bez snahy usetfeni by provadél takto obhajitelné investice, za coZ bychom se
na n&j nezlobili, jelikoZz by jednal zcela transparentné. Nebo napf. nova vyhlaska
ohledné dalkovych odeétd. Od 1. 1.2027 budeme mit povinnost dalkové odecitat,
abychom né&jakou formou zvefejnéni zasilali uZivatelim pfedpokladany naklad za
spotfebu energii. Spravné bychom méli mit propojené stoupacky se sbéraci dat, které
by informace mély zasilat po internetu do n&jaké centraly, ktera pak tyto informace
zpracuje a vygeneruje poZzadované informace, které se néjakou formou dostanou
k uzivateli. Opét vysoké naklady, které bychom méli uhradit z naSich prostredka.
Pizefisky servis spolupracuje s Techemem. Pfedpokladem je, Ze do domd, které
spravuji, davaji techemacka zafizeni, jelikoz je znaji. My méme na objektu Spickoveé
danské kalorimetry Kamstrup, které maji baterii na 16 let, jsou to ultrazvukove méraky
a jen &ekame, az zakonodarci aktualizuji vyhlasku, Ze bychom jim nemuseli jednou za
4 roky davat certifikaci, tzn. nemuseli bychom zajistovat jejich vyjmuti ze stoupacek,
certifikaci a nasledné vioZeni zpét do stoupaéek. Tim nam vznikne nemala Uspora. Pro
dal§i usporu na pofizeni zafizeni pro sbér dat a nasledné vypocty se Ize obratit napf. na
naseho udrzbafe, pana Ing. St&panka, programatora, ktery by mohl za sousedskou
cenu vytvorit jednoduchy program na zpracovavani informace a vytvareni propoétl
s automatickym zasilanim napf. na e-maily uzivateld naSeho domu. Kazdy mésic by byl
proveden odedet a zpracovana informace. SVJ tak spini vyhlasku, a pfitom usetfi
nemalé prostfedky. Pan Trucka pochopil pani Hostickovou, Ze by Plzernisky servis
postupoval dle jejich uvaZeni a zvyklosti. Po provedene rekapitulaci informaci uvefejnil
Sastku, za kterou je Plzefisky servis ochoten provadét nasemu domu funkci
profesionalniho pfedsedy stim, Ze tato ¢astka by se navySovala kazdym rokem
o0 Ufedné uznanou inflaci, a to 14 904 K& v&. DPH, a konstatoval: ,Tomu vybor nemuze
konkurovat‘. Tato nabidka je natolik atraktivni, Ze vybor pfedpoklada, Ze si dnes
shromazdéni zvoli Plzefisky servis jako.profesionalniho pfedsedu. Navazovat na to
bude prostfednictvim hlasovani Per Rollam zména stanov, které Plzefisky servis
vyuziva, tzn. neupravovaly by se ty nase nynéj§i stanovy, ale v navrhu by byly ty
stanovy, které Plzefisky servis zna. Pan Tru¢ka nadale rekapituloval podrobnosti
a navazuijici kroky vedouci ke zruseni vyboru a zavedeni profesionaliniho pfedsedy, jako
vznik komise na dobu 12 mésict, ve které by byli oba ¢lenové nynéjsiho vyboru,
popf. daldi osoby. Funkce by byla placena maximaini odménou tak, aby nevznikal narok
na uhradu socialniho pojisténi. Komise by méla za kol zajistit pfedani domu, veskeré
podklady, majetek SVJ a ostatni do rukou profesionalniho pfedsedy.

Dotaz od p. Hadrovského (D19): ,Co nam brani v tom, aby to zustalo, jak je to doted?*
Odpovéd p. Truéky: ,Penize.”

Pan Hadrovsky: ,Mohli bychom se vratit na zagatek, at' vime, jaky je rozdil v téch
&astkach a mizeme se rozhodnout?*

Pan Trudka: ,Urgitd. Je nékolik variant. Ty, které jsem zde pfednesl, jsou ty
nejpravdépodobngjsi. Favorité. Ale k tomu je nékolik dalich moZnosti. Muze se nékdo
dobrovoing pfihlasit, e to bude délat za nynéjSich podminek. Existuje dokonce
pravdépodobnost, Ze se nékdo nabidne, Ze to bude délat dokonce za 1 000 K& mésiéné
nebo tfeba Gpiné zadarmo. Je tu nékdo takovy?*

Nikdo se nepfihiasil.



Pan Tru¢ka pokracoval: ,Proto jsem pfednesl tyto 2 varianty, tzn. bud’ budete chtit, aby
vybor ve sloZeni Tru¢ka, Kasparova pokracoval a zaplatite mnohem vic penéz, nebo to
pfedame Plzefiskému servisu a na odméné néco usetfime, nicméné na provozu ziejmé
néco ztratime. CoZ ale i doporucuji, protoze mné osobné to ekonomicky nevychazi.”
Pan Hadrovsky: ,Porad jsem nesly3el ten rozdil.

Pan Trucka: ,Plzerisky servis vé. DPH a kazdoro¢ni stoupani o inflaci na startu
14 904 K&, kdeZto pro vybor s navySenim o inflace za obdobi, kdy se odména vyboru
nezvedala, 22.635 K¢ Cistého mésicné, cozZ je podle ucetni Plzefiského servisu okolo
49 000 K& hrubého v nakladech pro SVJ. Rozdil je tedy okolo 34 000 K& mési¢né.”
Pan Cihak (C06, D13): ,Ale jesté jste Fikal ty investice, ktery do budoucna musime
provést.”

Pan Trucka: ,Ano, to je ale ¢astka pro spofeni. Nyni feSime rezZijni ¢ast fondu oprav,
tzn. tu, ze které se hradi naklady na spravce ucetnictvi, vybor, uklid a udrzba. Tu
hradime kaZdy byt ve stejné vysi. KdeZto tu spofici za m? budeme teprve fesit. Tu reZijni
&astku vypogita Plzefisky servis, spravce G€etnictvi, na zakladé nakladu, které si nyni
odsouhlasime na Shromazdéni. Pokud nyni stanovime nové Eastky pro vybér do fondu
oprav napf. na dobu budoucich 5 let, tak zname &astku pro spravce ucetnictvi, ktera se
kazdy rok zveda o Gfedné uznanou inflaci, tu spo&itame jako primér v 5 letech
s navySovanim pramérné inflace za poslednich 5 let, coZ je cca 7 %, dale odsouhlasime
naklady na uklid, adrzbu a statutarni organ, bud vybor, nebo profesionainiho pfedsedu.
To nam dohromady da ¢astku reZijni za kazdy byt. A zviast budeme Fesit tu ¢ast fondu
oprav sporici. Pokud bychom uvaZovali o vyméné technologie vytahu v€. stavebnich
praci, za 5 let alespori dvou vytahtl, pak mizeme predpokladat investici okolo 5 mil. KE,
coz vybor povaZuje za jasny cil. Téch véci na proinvestovani se pak muze objevit vice.
Pan JUDr. Papoutsides (B18, B19): ,Ja chapu, Ze se Vam to mozna Spatné fika, ale co
jsem pochopil mezi fadky, na mé to pasobi, jako Ze stydlivé snazZite pochvalit, Ze vybor
usetfite spoustu penéz, které Plzerisky servis neusetii. Ja4 nevim, jak ostatni, ale ja
osobn& mam ve Vas velkou duvéru a myslim si, Ze se tomu vénujete, obétujete svij
¢as, Ze se to malokomu muzZe zdat, ale zase abychom si kratkozrace neodsouhlasili to,
Ze nebudeme platit 49 000 K&, ale 15 000 K¢, ale bude to délat nékdo, kdo ma 100
baraku, tim nefikam, Ze na to kaslou, ale myslim si, Ze z logiky véci se kazdy bude starat
o to své lépe, nez o to cizi. Tak jestli jsem spravné pochopil, Ze jste tu naznacoval, Ze
jste nam v8em usetfil spoustu penéz, tak otazka je, jestli se nevyplati investice do
viastnich lidi, ktefi to délaji tak dlouho a tak, jak to délaji. M&l jsem jen potfebu to Fici
nahlas.”

Pan Trugka: ,Dékuiji.”

Pan Hadrovsky: ,Jesté jste, pane Trucko, tehdy fikal: ,Z myho pohledu se to zda
nejvyhodnéjsi‘, a to nebylo dofeceny. Mohl byste. To byste tomu Plzefiskymu servisu
délal dozor?“

Pan Trucka: ,Ano, kdyby vznikla ta kontrolni komise, byl bych rad, kdybych byl do ni
zvolen, protoZe to potfebuji predat s veSkerymi vécmi. Ja si myslim, Ze se to da, byt
Pani Hostickova neuhnula ani o milimetr, na vSechny moje poZadavky fekla ne.”

Pan Hadrovsky: ,A ten rozdil mezi tim, jak to mame nyni s vyborem, a tim, o kolik to
naroste za navy3eni? Kolik jste to Fikal?*

Pan Trucka: ,Nyni okolo 29 000 K& hrubého, nové az 49 000 K&, ale dalo by se u3etfit
na zplsobu vyplaceni. Nicméné rozdil je asi 185 K&. Je to jen o tom, co si odsouhlasime.
Ja bych to vidél, Ze to je pro nas ekonomiétéjsi, to odevzdat tomu Plzefiskymu servisu.
Ta nabidka je skvéla, ¢ekal jsem, Ze nabidnou okolo 25 000 K&.*

Pan Hadrovsky: ,No ale za 5 let vy tfeba u3etfite vic penéz.”

Pan Truéka: ,No ale to nevime.“

Pan Hadrovsky: ,,Oni by tfeba viibec neSetfili oproti Vam.*



Pan Tru&ka: ,Vychazim z predpokladu, Ze tu bydlim, Ze je v mym zajmu, aby to bylo
funkéni. VZdy fikam, hlavné, at' se lidem dobfe bydli v bytech. To, Ze nam &tyfikrat do
roka, hlavné v srpnu, naprsi okennimi sestavami na chodbach na schodisté, jsou tam
kaluZe vody, to nepovaZuji za natolik Spatné. Tu investici do vymény okennich sestav
na chodbach, to se nam nevyplati. Pfitom tu louZi stagi preskoc€it nebo obejit nebo jit
chvili opatrnéji, protoZe ona se vypari. Kdysi jsme tam davali obdéinikové kyble a chytali
to do kybld, ale lidi je kradli, i kdyZz tam byl napis ,nekrast’. Nete€e to do zakladd,
neposkozuje to zasadné tu nemovitost. UZivatel domu projde chodbou a jak vstoupi do
bytu, ma pohodli. Ano, mohli bychom utratit cca. 2 mio K& za vyménu jedné sestavy, ale
pfijde mi to, Ze ty penize muZzeme kazdy uzit lepSim zpisobem. Na chodbé nesvitim,
probiham po tmé&, zatim vidim dobfe, Setfim vSem, i kdyZ mame nasazené jen kazdé
druhé zafivky. NepouZivam vytah, mam to jedno patro, jen vyjimeéné.”

Pan Hadrovsky: ,Neni to tak, Ze se jako téSite, tak si to vemte, Plzerisky...?*

Pan Trucka: ,Té&Sim se, myslim si, Ze kazdy chape, Ze kdyzZ feknu, Ze se t&8im, Ze to
délat nebudu, tak to chapou. At je to ve ¢étvrt na jednu v noci ,pfedsedo, $téka pes, pojd
to FeSit’ nebo ve ffi &tvrté na jedenact v sobotu veéer ,na chodbé lezou mravenci'...
Pan Hadrovsky: ,No pak jsou ty prachy zaslouzeny.“

Pan Truéka: ,...nebo prosté konflikty s uklize€em, Ze tam jsou vysypany odpadky, Zze
mu to délaji lidi naschval, Ze se to takto neda délat. Prosté da se to délat dal, ale za
jinych podminek. TakZe dékuji za ta slova, nicméné i ja v sobé kalkuluji naklady pro diim
15 tisic nebo naklady pro dam 49 tisic. A je to pfece jen hodné penéz.”

Pan Hadrovsky: ,Ale to mGZe byt i jinak.”

Pan Trucka: ,To ano, ale. Kazdy z nas ma kromé prava viastnika i povinnosti délat
vSechno spravné. Mné nic nebude branit dal tomu, abych daval profesionalnimu
pfedsedovi podnéty. To v té smlouvé maji napsané, Ze pfijimaji podnéty od viastnikd,
ne Ze maji povinnost je fesit, ale Ze jsou povinni je pfijmout. Jaké bude feSeni je druha
véc, ale informace, které mam z téch domu, kde tuto funkci vykonavaji, vylozené jsou
aktivni okamzikem, kdy dostanou podnéty. Sami s ni€im nepfichazeji. Ale to se neni
¢emu divit. To je logické. Budou aktivni lidi, oni se o to postaraji, nejsou aktivni lidi,
nestaraji se tolik.“

Pan Hadrovsky: ,KdyZ to vezmu z Vaseho pohledu, Vy budete spokojeny, kdyZ to
povede Plzensky servis a Vy si budete rozhodovat? Abychom Vas tady neprehlasovali
a Vy jste pak fikal ,zase to musim délat'.”

Pan Trucka: ,Ano. Mné jde o to, aby ten barak fungoval minimainé alespon tak, jak
funguje tedka a abychom zbyte&né neutraceli za néco, co nepotfebujeme.”

Pan Tru€ka nadale zopakoval a zrekapituloval jeho pohled, co si sam dokaZe pohlidat
z pozice vlastnika vié&i Plzefiskému servisu, aby se domu usetfilo. Jak funguje proces
s poruchou garazovych vrat, volani na linku OTIS, kdyzZ je porouchany vytah, jaké ma
obavy z dostupnosti zajisténi dani véci do poradku v urgentnim reZimu s ohledem na
oteviraci dobu Plzeriského servisu.

Pan Doskocil (B34): ,To nema takova firma, co spravuje tolik nemovitosti, Zadnou
hotlinku? Pfeci, kdyZ nékdo bude uvéznén ve vytahu, tak ho tam nenechaji do pondéli
do rana?“

Pan Trucka: ,Tam je tel. €islo a OTIS linku.“

Nékdo z davu: ,Ta nefunguje, ja jsem tam uvizl a ta linka nefungovala.”

Pan Trucka: ,Ano, to je véci Otisu, ale pak lidé volaji mné a ja to zafidim. Jinak to pfece
neni problém, aby se toto napravilo. VSichni dostanete oznamenim na koho se obracet
v jakém pfipadé i v jakych &asech. Nicméné podle vieho za tyto penize nebudou
dostupni 24/7. Pak se muzZe stat, Ze porucha vrat prosté potrva. | ja, kdyZ se néco stane,
tak pana Vichnara, ktery nam vrata servisuje, uhanim. Volam mu 3krat denné, pisu
zpravy, jak to vypada?‘, snaZzim se jej sem dostat nejdfiv, jak to jen jde uz od prvni



chvile. Spi§ bych neo¢ekaval, Ze se nékdo z Plzefiského servisu bude takto angaZovat
pozdé vecer, pfes noc nebo o vikendu.”

Pan Truc¢ka dale pokraéoval v pohledu vyboru na finanéni stranku odmeén, jak se snazi
k problémim pfistupovat, a Ze okamzikem, kdy nebude v placené funkci, o¢ekava, ze
mu zustanou jen jeho starosti. Pfipomenul, Ze ¢as, vliastni invence a celkové naklady
na konani této prace pro dim je sohledem na cenu penéz jiZ vtéto odméné
neudrZitelnd, i sohledem na blizici se FeSeni problémd jak s vytahy, tak
i napf. s elektrickymi auty, jejich parkovanim v nasich spoleénych garazich a pfipadnym
dobijenim. To vS8e bude feSit novy vybor nebo profesionalni pfedseda, ikdyz
napf. u zasuvek na park. stanich se jednalo o provedeni akce tak, Ze si Zadatelé vse
zajisti na jejich naklady, tzn. nejen instalaci, material, ale i pfipadny pravni rozbor
uzivani, tzn. s podminkou, aby vybor nebo kdokoliv zdomu nemél Zadnou &asovou
a finanéni ztratu, nehledé pokud by se objevila néjaka podezfeni na nespravnou,
neodbornou ¢&i nelegalni ¢innost. Na konci monologu dal pan Trucka prostor pro dotazy.
Pan Stépanek: (B16): ,Ja k tomuto nemam, ale myslim, Ze ta zasadni vé&c je ta, Ze ten
Plzenisky servis by to jako by zastitoval misto Vas, tak ale stejn& nerozhodne o téch
zasadnich vécech, o téch stejné dal budeme rozhodovat my, jako spoleéenstvi
vlastnik(. Bude jako aktivni, ale ve vécech, které budou davat smysl. V. momenté&, kdy
oni nam tady budou nutit vytah za 2,5 mio K¢, tak kdyZz to nebude Zivot ohroZujici
a nebude tam stopka, tak my s tim nemusime souhlasit a budeme z viastnich zdroju
shanét atd. Pfesto bych se pfimlouval, abyste to dalSich 5 let délal Vy, i kdyZ to
nevychazi ekonomicky.“

Pan Hendrich (C21): ,Ja bych chtél Fict, Ze sice platit zhruba padesat tisic misto patnacti,
jestli tomu dobfe rozumim, Ze je stradné svadné, protoZe je to Eastka, kterou vSichni
vidi, ale tyhle véci, jako nékdo vzdaleny, kdo spravuje strasné véci, nevidi do toho
a stejné bychom si to nakonec néjakym zpusobem, at uz pfes revizni komisi nebo pfes
néco jiného do zna¢né miry fesili sami, to jsou ty skryty naklady, a to si myslim, Ze se
to nakonec bohaté vyplati. Za mé je to pomérné jednoznacny.”

Pan Trucka: ,Ja jsem totiz viibec nedovedl predstavit, Ze by to jako nevadilo. Mné
osobné to vadi, Ze to je strasny rozdil. Kdyby to byl mensi rozdil, tak mi to tak nevadi,
ale ja osobné Ziji s tim, Ze si myslim Ze se to v souladu se schopnymi zvidavymi lidmi,
ktefi problematice rozumi nebo budou chtit byt aktivni, Ze se to da pohlidat ten Plzefisky
servis. Ze je zbyteéné, abychom to jako platili vic, byt samozfejmé pokud vy rozhodnete,
Ze ano, chceme TruCka, KaSparova, tak ja jdu do toho. Musi tam byt ta podpora od vas.*
Pan Hadrovsky: ,A to je jak dlouha ta doba?“

Pan Truéka: ,VZdy na 5 let.”

Pan Hadrovsky: ,A kdyZz budeme nespokojeni, ta vypovéd?“

Pan Truc¢ka: ,Tam musi dob&hnout to obdobi. Jedin&, pokud to oni neslozi, coZ mi bylo
feCeno, Ze uz i tuto funkci slozZili z divodu, Ze to ta byvala predsedkyné nedokazala
opustit. | u sebe se bojim, Ze to nedokazu tak rychle opustit, coZ mi na schuzce pani
Hosti¢kova naznacovala.”

Pan Doskogil: ,Ja bych to s nimi zkusil. Vy budete mit klid. Pani Hosti¢kovou zname.”
Pan Papoutsides: ,Ja tfeba kdyZz budu miuvit za sebe a celou nasi rodinu, ja vim, Ze
nikdy nebudu mit ani ¢as ani moral. Je to Spatné, ale at se to tady vi, nikdy se tomu
vénovat nebudu.”

Pan Truc¢ka: ,Zrovna Vas, takové potfebujeme. Pravné vzdélany &lovék, ktery by pfisel
a fekl, ja bych to udélal takhle nebo naopak tady vidim, Ze by to mohlo byt levnéjsi,
lepsi.“

Pan Papoutsides: ,Ja si zase rad pfiplatim za to, Ze mam jistotu a nemusim pfemyslet
nad tim, Ze nas tady nékdo o&lrava, kdyz to feknu slusné a zaroven, Ze tu a tam diky
Vasim aktivitam se néco i uSeti a ten rozdil v zavéru nebude tak velky.“



Pan Doskogil: ,Ale zase by pan Tru¢ka byl v té komisi, coZ by byl zase né&jaky kontroini
organ.”

Pan Tru€ka: ,Ale to bychom dali tfeba fakt omezené na dobu tfeba dvanacti mésicu,
aby se to jako predalo fadné se viim vSudy.”

Pan Hendrich: ,Ale je to zase o dal&i &lanek rozhodovaci navic, prosté.”

Pan Doskogil: ,A jest&, pane Tru€ko, kdyZ chodite orodovat k pani Hosti¢kové a spravuji
tolik nemovitosti, tak to asi délaji dobfe?*

Pan Tru€ka: ,To ano, tedy tam, kde jsem byl, jak chodim po nemovitostech, a vidél jsem,
jak to délaji, tak to délaji tak, Ze sami nepfijdou s né&jakou inovaci, ale pini ty podnéty od
vlastnika, které maiji plnit.”

Nékdo z davu: ,To se ale nikdo nebude tak starat, jenom v zakladnim rezimu.“

Pan Hadrovsky: ,Ja ted trvam na tom, abyste ted jenom mné ted fekl, chcete to délat
Vly, anebo chcete, abychom to pfedali Plzeriskému servisu?“

Pan Papoutsides: ,To je de facto ten stejny dotaz, co jsem se ptal jako u té Gklidové
firmy.*

Pan Hadrovsky: ,My odsouhlasime, Ze to budete délat dalSich 5 let a Vy nas budete
proklinat.”

Pan Papoutsides: ,A Vy tak feknete, Ze to nechcete délat, tak to tu nemusime fesit.”
Pan Trucka: ,To se takto neda. Ach. No, ja sem s tim Sel s tim, Ze to mam 50 na 50.
VyloZené to chci nechat na vas vSech. Mam tu spoustu pinych moci od lidi, ktefi fekli ,ty
rozhodnes nejlépe, jak to jde’, to je zhruba néjakych 23 % celého domu a ja tu hromadku
pfesunu na tu stranu, podle toho, co vy, pfitomni na nasi schizi, feknete.*

Pan Vimr (B32): ,Jesté jsou dllezité i ty stanovy Plzeriského servisu. Ja jsem je na jejich
strankach nevidél. Vy jste je vidél?“

Pan Tru¢ka: ,Ano, vidél. Jsou hodné podobné t&m nasim, jelikoZz ty nase vychazeji
z téch jejich a ty naSe byly upraveny s ohledem na NOZ a v minulosti planovanou
revitalizaci. U nich je ta zadsadni véc, Ze tam maji povinnost pfijimat podnéty, ale uz ne,
Ze jsou povinni je feSit a do jaké doby. Byt z logiky véci vyplyvd, Ze podie zakond,
nafizeni a vyhlaSek a samoziejmeé ve prospéch SVJ. Ja bych byl rad, aby tam bylo, Zze
mi nékdo na podnét bude reagovat do 24 hodin, Ze jej prijali, Ze na to nasazuji toho
a toho, a Ze véc bude feSena tak a tak do uréené doby.“

Nékdo z davu: ,A pro¢ jen Plzerisky servis, pro¢ né tfeba jesté nékdo jiny, je pfece vic
firem?“

Pan Truka: ,Ano, sledoval jsem to, jak to délaji jini. Mam zku$enosti s LBD,
Skodovakem, Plzefiskymi sluzbami, jesté mi byla sympaticka pani, ktera opustila
Plzensky servis a je nyni na BD Plzen-sever.”

Pan Hadrovsky: ,A Triumfa?“

Pan Truéka: , Triumfu jsem také potkal nékde a to mi pfislo, Ze je podobné, jako Plzerisky
servis.“

Nékdo z davu: ,My jsme méli Triumfu v poslednim baraku a to teda ,utéct od nich'.”
Pan Truéka: ,Podle mé to neni nikde dobré, ale u toho Plzeriského servisu, ta cena? Ja
jsem ani nepoptaval nikde jinde, jelikoZz u dodavatell této sluzby nikoho nedoporuéim,
a pokud nékoho, tak nejvic Plzerisky servis.”

Pan Lavicka (C19): ,Tam je problém ta garaz, nez to tu nékdo otevie. Hlasovat mezi
Plzefiskym servisem a Vami je sloZité, kdyZ nemame ta data, jak to bude fungovat, jaké
budou stanovy, jak to bude fungovat s t&émi vraty, kdyz se rozbiji?“

Pan Hadrovsky: ,Pojdte hlasovat.”

Pan Trucka nadale zopakoval systém drobnych dar( od viastniku, ktefi se rozhodli dary
poskytnout, a Ze napf. toto konkrétné by Plzerisky servis vést v evidenci nedokéazal.
Dale vysvétlil problematiku se Spatné provedenymi svody ze stiechy, kdy se jiZ na tfetim
misté objektu, za dobu, co je ve vyboru, svod utrhnul, jelikoZ neni pfikurtovan objimkou
ke sténé a destova voda tak protékala celou stoupackou. Nékde to je v koupelng, nékde
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na WC a nékde je pro tento ucel vybudovan vyzdény komin. Naposledy byl za hrdinu
pan Ing. Bambousek, ktery v noci pfes 4,5 hodiny chytal ve stoupaéce vodu do kybld
a odléval do WC, aby nevznikly vétsi Skody jak jemu, tak i sousedim pod nim. My jsme
zatim diky pytlim s piskem postavili na stfeSe hraz a jako SVJ jiZ mame koupené
Cerpadlo, které bere vodu ze 2 mm vysky stojici vody. BohuZel toto ¢erpadio dokaze
k sobé nahrnout i ty kaminky z asfaltovych pasu, kterymi je stfecha pokryta a ¢erpadio
se tak ucpe a vypne jisti€. Proto je potfeba tam bud v desti stat a kaminky odhrnovat
nebo alespoii co 20 minut béhat a kontrolovat. Vybor tak muizZe vyuzit darované
prostiedky na podobné opravy a vyuZit vSe ve prospéch fondu oprav. Plzerisky servis
by i toto vzdy feSil oficialné a subdodavatelsky, jak jsem jiZ zminil, zcela logicky
a opravnéné.”

Pan Hadrovsky: ,Pojdte hlasovat.”

Pan Trucka: ,Je tedy jeSté néco, co by chtél nékdo dodat, nez zaéneme hlasovat?
ProtoZe to jsou zasadni véci, které nam pak ur€i ten celkovy naklad, ktery si tim ur¢ime.”
Nikdo se nepfihlasil.

Hlasovani: Zména _ statutédrniho organu z dvouclenného vyboru na

profesionalniho predsedu, Plzerisky servis s.r.0., za pocateéni mésiéni odménu
ve vvsi 14 904 K¢ vé. DPH.

proti: A02, A04, A0S, A07, A09, A13, A17, A19, BO1, B02, B03, B04, B06, B08,
B09, B11, B13, B15, B16, B18, B19, B23, B24, B26, B27, B28, B29, B30, B31,
B32, B33, C01, C02, C05, C06, C07, C09, C11, C12, C15, C16, C19, C20, C21,
C22, C23, C24, C25, C26, C27, C28, D01, D03, D04, D05, D06, D07, D08, D09,
D11, D12, D13, D17, D18, D19, D20, D23 - 98,06 %

zdrzel se: ---
pro: A07, B34 - 1,94 %

ShromaZdéni zamitlo jako svuj statutami organ zménu na profesiondiniho
predsedu, konkrétné Plzenisky Servis s.r.o. s jeho nabidkou.

Hlasovani: Kdo by si pral, aby za zminénych podminek v prepoétu 22 635 K¢
cistého mésicné pokracoval vybor SVJ na daldi funkéni _obdobi ve sloZeni

Kasparova ¢len vyboru a Truka predseda vyboru?
proti: A06, B34 - 1,94 %

zdrzel se: -

pro: A02, A04, A05, A07, A09, A13, A17, A19, BO1, B02, BO3, B04, B06, B0S,
B09, B11, B13, B15, B16, B18, B19, B23, B24, B26, B27, B28, B29, B30, B31,
B32, B33, C01, C02, C05, C06, C07, C09, C11, C12, C15, C16, C19, C20, C21,
C22, C23, C24, C25, C26, C27, C28, D01, D03, D04, D05, D06, D07, D08, D09,
D11, D12, D13, D17, D18, D19, D20, D23 - 98,06 %

ShromazZdéni odsouhlasilo pana Pavia Trucku jako pfedsedu vyboru SVJ a pani
Ing. J_anu Kasparovou jako c¢lena vyboru SVJ, tzn. do pozice vyboru SVJ,
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statutarniho orgdnu, a to za odménu ve vysi v prepoétu 22 635 K¢ mésicné
cistého, tzn. za podminek roc¢né vyplacenych 271 620 K¢ cistého vyboru SVJ.

Pan TruCka pokratoval ve vedeni ShromaZzdéni a zopakoval, Ze si timto
odsouhlasujeme vysSi rezijniho poplatku do fondu oprav na dobu 5 let, jehozZ souéasti je
je3té odmeéna spravce Ucetnictvi Plzefiského servisu a naklady na odménu pro uklizece
a udrzbare. U Plzenského servisu je vSe jasné, tam je Castka dana a kazdy rok se
zvySuje o ufedné uznanou inflaci. Ohledné uklize¢e povazuje pan Trucka za sluSnost
prvné dat hlasovat o moznosti nynéjSimu uklize€i dat Sanci na zménu za predjednané
navySeni odmény rozdélenim na dvé osoby, tzn. i na jeho manzelku.

Hlasovani: Kdo je pro, aby pan Kalabza pokracoval jako uklize¢ i s jeho
manzZelkou ve zkuSebni dobé 3 mésicu na zékladé dohod o provedeni prace
ve. v8ech prav a povinnosti, tzn. kazdy bude mit na starosti 2 vchody, a za
pfedpokiadu navyS$eni jejich odmén tak, Ze kazdy bude mit 7 500 K& hrubého
meési¢né a za dodrZzeni zminénych nami poZadovanych podminek?

proti: B02, B08, B09, B16, D05 - 7,16 %
zdrzel se: C09, D03 - 3,46 %

pro: A02, A04, A0S, A06, A07, A09, A13, A17, A19, BO1, BO3, B04, B06, B11,
B13, B15, B18, B19, B23, B24, B26, B27, B28, B29, B30, B31, B32, B33, B34,
Co01, C02, C05, C06, C07, C11, C12, C15, C16, C19, C20, C21, C22, C23, C24,
C25, C26, C27, C28, D01, D04, D06, D07, D08, D09, D11, D12, D13, D17, D18,
D19, D20, D23 - 89,38 %

ShromaZdéni odsouhlasilo manZele Kalabzovi jako uklizeée za podminek
navyseni celkového nakladu na odménu kazdému 7 500 K¢ hrubého mési¢né na
zkusSebni dobu 3 mésicu.

Pan Tru€ka rovnou navrhnul pro pfipad, kdy by se uklid manzeli Kalabzovymi nezlepsil,
hlasovat o0 maximainich nakladech za jejich nahradu.

Hlasovani: Pokud by vybor uznal, Ze se uklid nezlepsil a nebude to fungovat, kdo
je pro, aby v takovém pripadé vybor zajistil uklid za celkovy néklad pro SVJ do
25 000 K¢ mési¢éné?

proti: ---
zdrzel se: ---
pro: vsichni ostatni - 100 %

ShromazZdéni odsouhlasilo, Ze pokud vybor uznd, Ze se uklid ve zkusebni Ihuté
prvnich tfi mésicu v roce nezlepsil, zajisti uklid jinym zplisobem v maximalnich
nakladech do 25 000 K¢ mésicné.

11



Pan TruCka pokraCoval, Ze v ramci stanoveni reZijniho poplatku do fondu oprav nam
nyni chybi uz jen odsouhlaseni odmény udrzbare. Ta byla ve vysi 5 300 K& hrubého
mésiéné a po navy3eni o inflace bychom ji méli zvednout na 7 234 K& hrubého mésiéné.
Pan Truc€ka na dotaz zrekapituloval, co vSe je predmé&tem povinnosti idrzbafe na nasem
objektu, tzn. krom b&Znych Gdrzbarskych praci jako zameénické prace, vymeény zafivek,
Uklidu kos$u v atriu, CiSténi svodl na stfeSe, v teplych mésicich sekani travy, v zimnich
mésicich sypani soli a odmetani snéhu z pfistupovych cest, také kaZdomésiéni
provedeni odectu méFaka. Naopak vybor bere préaci pana Ing. Stépanka, programatora
a projektanta turbin, jako velmi pfinosnou i pro pfipadnou praci ohledné pinéni vyhlasky
prikazujici nam zpracovavat kazdy mésic informace o spotfebach tepla v na§em objektu
a zasilani vysledku jednotlivym viastnikim. Vybor s panem inZenyrem projednaval
mozZnost za sousedskou cenu vytvofit program, ktery by dle platné legislativy vie
zpracovaval a pro naSe potfeby generoval poZadované. Na dotaz trnitych kFovin
u vchodu Muténickd 8 odpovédél, Ze o sekani travy se stara UMO1, aniz by tedy
muselo, ale Ze tyto kfoviny nelikviduji. My jsme se o to v dob& kovidu pokusili
s udrzbarem postarat, jelikoZ bylo podezieni, Ze v tom kfovi maiji nory mistni hlodavci.
S UMO1 se domluvilo, Ze kdyZ ty kfoviny zlikvidujeme, oni pak poslou pracanty
s plynem pro likvidaci hlodavct. Pan Trucka puijcil vozik a s panem tdrZbafem se trnim
prosekali a odvezli jej do sbérného dvora.

Hlasovani: Kdo je pro navys$eni odmény udrzbéii na 7 234 K¢ mésiéné hrubého?

proti: —-
zdrzel se: ---
pro: vSichni ostatni - 100 %

ShroméZdéni odsouhlasilo navyseni odmény udribdfi na 7 234 Ké hrubého
mésicéné.

Pan Trucka poprosil shroméZdéni o chvilku strpeni, aby spoéital pfedpokladanou vysi
rezijni Casti fondu oprav, kterou nam oficialné spoéita az Plzefisky servis, ktera s dnes
odsouhlasenymi naklady nakonec vychazi okolo 854 K& za kazdy byt. V ramci
odsouhlaseni se pan Tru¢ka obratil na pana Papoutsidese, zda-li je nutné nechat
odsouhlasit konkrétni uritou ¢astku nebo dle fe¢eného a odsouhlaseného je stanoveni
reZijni vyse fondu oprav takto v poradku uréeno a nenapadnutelné? Pan Slanina (D05)
se zeptal, kolik byla tato vySe do ted, pro porovnani navy3eni? Pan Trugka odpovédél
Castku 524 K¢, tzn. navySeni okolo 330 K& mésiéné kazdé jednotce. Pan Papoutsides
se vyjadfil v duchu, Ze neni potfeba znovu odsouhlasit jiZ odsouhlasené, Ze to z toho
odsouhlaseného vyplyva. Naopak by mohla vzniknout komplikace, pokud by nyni
Shromazdéni vysi neodsouhlasilo, jak bychom nadale postupovali? Pan Truéka timto
ukonCil hlasovani o rezijni vysi fondu oprav a zahajil debatu o vysi vybéru spofici dastky
fondu oprav, ktera se stanovuje za m? plochy jednotek, kdy pravil: ,Pokud bychom se
bavili o spinéni cile naspofit 5 mil. K& za 5 let, znamenalo by to navy3eni spofici Sastky
fondu oprav o 11,70 K& za m? navyseni. J& osobné, pokud bude vSe v pofadku, stale
¢ekam na legislativni zménu ohledné solarnich paneld na nasi stfechu, kterou bychom
tim mohli jesté zkultivovat, jelikoZ ta nebyla pfedmétem revitalizace. Ty solami panely,
jak jsem nastifioval na jednom shromazdéni, tak pokud legislativné nebude moZnost,
abychom si to viastnili, my si to zfizovali, my se o to starali, my si to pozZival,
tzn. abychom to v bytech spotfebovavali, pak to asi nemé cenu pofizovat, protoZe
vyrabét to do baterky nebo jim to posilat, aby nam to mohli oni zase prodavat, nebo tak,
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Ze to bude provozovat nékdo Upiné cizi, kdo z toho bude mit ten prospéch, to nepfinasi
efektivni vysledek.“ Nasledné pan Trucka zminil, Ze té&ch cild s nadetfenymi penézi
muzZe byt vicero, nejen investice do feSeni probléma s vytahy. DuleZité je pro vybor, aby
ve fondu oprav finanéni prostfedky nemizely. Ohledné vytah( pak bude potfeba udélat
vybérové fizeni, kdy bude rozumné kalkulovat nejen s pofizovaci cenou za vytah, ale
také s cenou servisu a nahradnich souéastek. S mésiénimi vydaji na opravy, pojisténi,
uklid garazi arevizemi se pohybujeme okolo 17 000 K& — v pétiletém predpokladu
s prumérnou inflaci okolo 20 000 K& mési¢né. Co se neméni a jesté 5 let bude stejna
vySe, je splatka uvéru za provedenou revitalizaci, ktera je ve vySi 68 959 K& mésitné.
Tam se opét po skonéeni fixace budeme moci rozhodnout, zda-li diuh umofime
Z nasporenych penéz nebo budeme akceptovat zménénou vysi, co nam banka nabidne.
Pan Sté&panek se zeptal: ,Jestli znamena jako navySeni fondu oprav nebo jesté jestli
neni druha alternativa jednorazového prispévku do fondu a tim rychlého nahromadéni
potfebnych prostfedkd na opravu?“

Pan Trucka: ,Mame a Gétu okolo 1,5 mil. K&.“

Pan St&panek: ,Inflace se tyka nas vSech. N&jaka byla a néjaka bude, tak jestli se
odsouhlasi to tam dat jednorazové, tak ty penize néjak uzit a v momenté, kdy nastane
ten stav, ktery to vyZaduje tu investici, tak to zaplatit jednorazoveé.”

Pan Trucka: ,M0j nazor je ten, Ze to ted takto staci. Mame tam okolo 1,5 mil. K&. To by
vyloZené bylo potieba pofidit ipiné novy vytah. A pokud by pfiSla nutnost vymeény vytahu
dfive a my tam ty penize neméli, pak ano, stejné musi byt svolané shromazdéni, které
musi o investici hlasovat, stejné bychom &ekali na realizaci a ten vytah byl po celou
dobu odstaven. A v tom pripadé by se dalo odsouhlasit, Ze je potfeba vybrat do FO
jednorazové konkrétni ¢astku.”

Nékdo z davu: ,Jesté tam bylo néco zminéno o néjakych dluznicich.”

Pan Tru€ka: ,Ano, to jsou na$i dlouholeti dluznici. Byt B30 pan Bicek, tam nam
insolvenéni spravkyné poslala na (et néco pfes 200 K&, tzn. ze zakladniho
evidovaného dluhu 146 000 K¢& asi 200 K& a u diuhu pana Pitelky, coZ je byt D03, tam
je zakladni evidovany dluh pfes 137 000 K& a tam mame 4 exekuéni fizeni, od advokatni
kancelafre AK Uhlif, ktera se nam o pfipad stara, nam nyni pfiSla informace, jestli
chceme nebo nechceme Fizeni ukongit, jelikoZz se po dobu 10 let nic v na§ prospéch
nepodafilo ziskat a podle zakonl musime poZadat o prodlouZeni pfipadu u kazdého
fizeni za 605 K& zvlast a to na dobu 3 let, kdy Ize takto poZzadat o prodiouZeni celkové
jen dvakrét, tzn. pfijdeme o 2420 K¢ jeSté za 3 roky a vypada to, Ze vibec nic
nedostaneme. Takto jsou nastaveny zakony. Vybor se tak rozhodl nabidnout nam
spoluvlastnikim, Ze bychom se pokusili tento dluh odprodat néjaké treti osobé, protoZe
tusime, Ze od pana Pitelky zfejmé& nic nedostaneme. Mate k tomu nékdo néjakou
otazku, popf. pokud by se mohl vyjadfit néjaky pravné vzdélany ¢lovék, jaké s tim ma
ze sveé praxe zkusenosti?“

Pan Papoutsides: ,Ja osobné& si nepamatuiji, Ze by se nékdy podafilo u takto podobnych
pfipadu, jaké tu zmirfujete, néco vymoct. Ja se spi$ obavam, Ze po takové dobé to bude
neprodejné. Co se tyCe podstoupeni pohledavek, to neni o tom, Ze berou ve. Musi tam
vidét néjaky potencial, Ze néjakou cestou, ne tfeba UpIné legalni, se k tém penézim
dostanou. Za meé, kdyby si to nékdo koupit chtél, i kdyby to bylo v jednotkach procent,
tak jsem pfesvéd&eny o tom, Ze z toho pro nas bude aspori néco.”

Pan Hendrich: ,Ja bych také dodal zkuSenost. Nase prvni najemkyné se také
zpozdovala s najmem a uz je to také 10 nebo 12 let, jsme v UplIné stejné situaci a také
jsme fesili, jestli to pfedat néjaké vymahacské spole¢nosti a nakonec jsme od toho
ustoupili, Ze jsme nechtéli byt spojeni pravé s néjakou pololegaini nebo nelegalni
¢innosti.“

Pan Papoutsides: ,Z naSeho pohledu je to ale zcela legélni. My jen prodame
pohledavku.”
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Pan Trucka: ,My jsme v pozici, kdy se o tom jako organ musime rozhodnout, protoZe
pro nas ta budoucnost tou legalni cestou nevypada vibec hezky. My bychom si méli
odsoubhlasit to, co s tim udélame, protoZe uz ted' si miZeme odsoubhlasit, jestli za 3 roky
ma cenu prodluzovat nebo nema cenu prodiuZovat ty spisy. Nyni bych se vratil ke
stanoveni toho fondu oprav. Pokud bychom si chtéli v pribéhu 5 let naspofit ¢astku
okolo 5 mil. K& museli bychom zvysit spofici ¢ast fondu oprav z 13 K& za m? na 28 K&
zam?*

Pan Hadrovsky: ,Vy myslite mit do 5 let 5 mil. K& na Ga&tu? Na vytahy?“

Pan Trucka: ,Ano.”

Pan Hadrovsky: ,VZdyt nam pujéi kazda banka. Bonita takovyho bardku, tu mame
obrovskou. Za mé my nepotifebujeme byt za 5 let na 5 milionech. Sta&i néjaka &ast, mit
akontaci a banka nam kdyz tak pGjci.

Pan Tru¢ka: ,Ja si myslim, Ze ano, nicméné ja uvaZoval, Ze tu mame 4 vytahy
a pripadné tu fotovoltaiku se stfechou nebo jiné véci, které se mohou objevit.”

Pan Slanina: ,A néjaka cesta mezi?“

Pan Truc¢ka: ,Od toho jsme tady, abychom o tom diskutovali a pak néco odsouhlasili.“

fondu oprav na 20 Ké za m?.

Hlasovani: Navrh na
proti: —-

zdrZel se: -

pro: v8ichni ostatni - 100 %

ShromaZdéni odsouhlasilo navyseni sporici ¢astky do fondu oprav, a to na 20 K¢
za m? podlahové plochy.

Hlasovani: Souhlasime s postoupenim pohledévek dluhu pana Pitelky néjaké
treti osobé?

proti: —-
zdrzel se: C21-1,10 %
pro: v8ichni ostatni - 98,90 %

Shromazdéni odsouhlasilo poskytnout jednotlivé pohledadvky diuhu pana Pitelky
néjaké treti osobé.

Hlasovani: Souhlasime s tim, Ze pokud bychom pohledavky pana Pitelky treti
osobé do konce roku 2025 nedokazali postoupit, nebudeme prodluZovat

jednotliva rizeni za tii roky o dalsi 3 roky a nechame je ucetné rozpustit ve fondu
oprav?

proti: —-

zdrzel se: ---

pro: v8ichni ostatni - 100 %
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ShromaZdéni odsouhlasilo poskytnout jednotlivé pohledavky dluhu pana Pitelky
néjaké treti osobé s tim, Ze pokud by se béhem roku 2025 nepodafilo pohleddvky
prodat, nechame zbyvajici dluh ucetné rozpustit ve fondu oprav.

Ad. 7) Diskuze na téma prevence pred zapisy vad v reviznich zpravach
a zaznamech protipozarni bezpeénosti

Pan Tru¢ka dale pokragoval opakovanym upozornénim na poruSovani poZarn(
bezpecnosti ve spoleénych prostorach naseho objektu spocivajici mimo jiné v ukladani
hoflavych materialG uZivateli naSeho domu, predevSim pak na parkovacich stanich,
u bytd, v chodbach ke sklepim a v koldrnach. Na opakované upozornéni pfi schizi
shromazdéni nebo na upozornéni zaslané e-maily podle dosaZenych vysledki moc
uZivatelt nereaguije, tzn. Ze bud vlastnici nepini své povinnosti spojené s viastnénim
nemovitosti nebo nepfedavaji informace svym uzivatelim. Shromazdéni by si mélo
odsoubhlasit n&jaky postup, kterym vadny stav napravime. Pan Tru¢ka déle pfipomenul,
Ze neni povinnosti vyboru neustale a opakované upozorfiovat na takovato poruseni,
jelikoZ povinnost udrZzovat spole¢né prostory v bezpeéném stavu je povinnosti kazdého
vlastnika, potazmo uZivatele, vyplyvajici mimo obecné pravnich predpist také ze stanov
spoleCenstvi a domovniho fadu. Problém je potfeba feSit a zajistit, aby uzivani
spoleCnych prostor bylo bezpe&né. Soufasné ale vznikd obava, pokud by se
zorganizovalo jednorazové vyklizeni spole¢nych prostor na naklady SVJ s pfistavenim
kontejneru a vyhozenim véci, které ve spoleénych prostorach nemaji co délat, aby si
lidé nezvykli, Ze za né nékdo tyto véci bude opakované& uklizet. Napf. zaskladana
kolarna vchodu D, kde je uloZeno cca. 10 kol a ve zbytku prostoru se nachazi néjaky
nabytek a vybaveni, které tu zfejmé& pred lety nékdo odloZil a s nejvétsi
pravdépodobnosti zde jiZz ani nebydli.

Pan Truc¢ka: ,Takova akce s sebou nese jista uskali. Byt potfeba s tim néco udélat tu je,
ale musi to davat smysl.”

Pan Hadrovsky: ,MiZeme na to $ahnout?*

Pan Trucka: ,No to je pravé druha véc. Jedna rovina je ta, Ze to je cizi majetek a druha
Vvéc, Ze to je zfejmé odloZeny majetek ve spoleénych prostorach. Bylo by nejlepsi, pokud
bychom my, jako vybor, dali vyzvu, Ze néjaky konkrétni den dojde k vyklizeni vSech
spole¢nych prostor od v3eho, co tam nepatfi, vybor na ten den zajisti kontejner a vypise
brigadu pro dobrovolniky zfad uZivateli naSeho domu, ktefi spoleéné prostory
pomohou uskuteénit bezpe&nymi. Ale jak fikam, mné osobné se to nelibi, jelikoZ budou
potrestani lidi, ktefi za to nemohou a ti lidi si na to takto mohou zvyknout.”

Pan LaviCka: ,V jinych spole€enstvich, kdyZ se vypsal néjaky termin a vyklidilo se, tak
potom se kupodivu podafilo ty prostory vyklidit. A zkuSenost je ta, Ze se to pak znovu
nenakupilo.”

Po prob&hnuvsi debaté s moznymi feSenimi se shromazdéni rozhodlo hlasovat. Pan
Trucka pfed hlasovanim zopakoval idealni postup, tzn. aby si pfed vyhladenym dnem
provedeni vyklizeni spole€nych prostor vSichni odklidili vSechen jejich majetek, ktery si
pfeji ponechat tak, aby zbylé véci, které tim budou povaZovany za zjevné opusténé,
byly bez obav pfemist&ny do objednaného pfistaveného kontejneru.

Hlasovani: Souhlasime s tim, Ze vybor na jale zorganizuje na néklady SV.J
pristaveni kontejneru na konkrétni den, aby tam lidé odnosili v§e, co chtéji vyhodit

a dale s tim, Ze pro tento den bude vSe, co lidé nechtéji vyhodit, odneseno nebo
odvezeno ze spoleénych ¢asti objektu, tzn. z prostoru garaZi, kolaren, chodeb ke

sklepum a na chodbéach se schodisti?
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proti: —-
zdrzel se: ---
pro: v8ichni ostatni - 100 %

ShromazZdéni odsouhlasilo jarni zorganizovani vyklizeni spoleénych prostor od
materialt porusujicich poZarni bezpeénost a véci zjevné opusténé s tim, Ze akce
bude dopredu ozndmena na ndsténky a e-maily evidované vyborem a viastnici
budou mit povinnost zajistit, aby byly spoleéné prostory jako gardZovy prostor,
kolarny, chodby u sklepu a chodby se schodisti zbaveny vSech véci, které si chtéji
ponechat.

Ad. 6) Hlasovani o zplisobu roziétovani za spotiebu tepla pro rok 2025 dle nové
vyhlasky

Pan Tru¢ka po upozoméni od pana Slaniny zahdjil rekapitulaci stavu k poslednimu bodu
hlasovani pod €. 6, a to odsouhlaseni rozaétovani nakladu za teplo. Zopakoval, Ze jsme
si zainvestovali nase vlastni finanéni prostfedky do revitalizace objektu proto, abychom
si zlepSili komfort bydleni. Kdo se rozhodl Seffit a tolik netopi, by mél mit niz§i naklady
na teplo, jelikoZ nyni poéitame naklady jako 60 % toho, co se naméfi na kalorimetrech
a 40 % se pocita podle metra Etvereénich vztazné plochy. Nicméné zakonodarci nyni
vymysleli, Ze pokud mate budovu dle PENB v uspornéjich hodnotéach, jako my v B,
pak by se vypocet pro naklady mél pocitat jako 40 % podle naméru na kalorimetrech
a 60 % podle metr ¢tvereénich dle nazoru vyboru pravé Gplné naopak s ohledem na
uzivani bytd jednotlivymi viastniky. Plus minus 10 % si pak miZeme odsouhlasit rozdil
mimo doporu¢enou hodnotu. Za rozumny a mozny kompromis pak vybor povaZuje
stanoveni vypoctu nakladd viastnikim 50 % / 50 %. Rozdil pak mGZeme odsouhlasit na
dal8i zGc¢tovaci obdobi dopfedu. Nelze jej stanovit zpétné. Proto je nutné nyni v roce
2024 odsouhlasit rozi&tovani naklada na teplo pro rok 2025, které bude zuctovano
v roce 2026.

Hlasovani: Zpusob rozuctovani za spotiebu tepla za rok 2025 bude pomérem
50 % podle spotfeby namérené kalorimetry tepla a 50 % podle metra ¢tverecnich
vztaZné plochy.

proti: -
zdrzel se: ---
pro: v8ichni ostatni - 100 %

ShromazZdéni odsouhlasilo a tim schvalilo rozpoéitat naklady za teplo za rok 2025
pomérem 50 % podle spotfeby namérené kalorimetry tepla a 50 % podle metri
Ctverecnich vztazné plochy.

Pan Trucka dal jeSté prostor pro néjaké dotazy a po zodpovézeni vSem podé&koval
a shromazdéni ve 21:45 ukongil.

Usneseni:
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Shromazdéni jednohlasné ustanovilo p. Pavia Truéku pFedsedou
shromazdéni.

Shroméazdéni jednohlasné ustanovilo pi Ing. Janu Kasparovou zapisovatelem
shromazdéni.

Shromazdéni jednohlasné odsouhlasilo, a tim schvililo G&etni uzavérku za
rok 2022.

Shromazdéni jednohlasné odsouhlasilo, a tim schvililo Guéetni uzavérku za
rok 2023.

Shromazdéni jednohlasné odsouhlasilo a tim schvalilo investici 4 x 73 888,64-
- KE do vymény vodicich pasi vech 4 vytahi.

Shromézdéni zamitlo jako svij statutarni organ zménu na profesionalniho
pfedsedu, konkrétné Plzefisky Servis s.r.o. s jeho nabidkou.

Shromazdéni odsouhlasilo do pozice pfedsedy vyboru SVJ Pavla Trudku
a Ing. Janu Kasparovou do pozice &lena vyboru SVJ, tzn. statutarniho organu
SVJ, a to za odménu ve vysi v prepoétu 22 635 K& mésiéné &istého, tzn. za
podminek roéné vyplacenych 271 620 K& &istého vyboru SVJ.

Shromézdéni odsouhlasilo manzele Kalabzovi jako uklizeGe za podminek
navys$eni celkového nakladu na odménu kazdému 7 500 K& hrubého mésiéné
na zkusebni dobu 3 mésicu.

Shromazdéni jednohlasné odsouhlasilo, Ze pokud vybor uzn4, ze se uklid ve
zkuSebni lhuté prvnich tfi mésici v roce nezlepsil, zajisti Gklid jinym
zpusobem v maximalnich nakladech do 25 000 K& mésié&né.

Shromézdéni jednohlasné odsouhlasilo navysSeni odmény udrzbafi na
7 234 K¢ hrubého mésiéné.

Shromazdéni jednohlasné odsouhlasilo navyseni spofici &éastky do fondu
opray, a to na 20 K¢ za m* podlahové plochy.

Shroméazdéni odsouhlasilo poskytnout jednotlivé pohledavky diuhu pana
Pitelky néjaké tfeti osobé s tim, Ze pokud by se béhem roku 2025 nepodafilo
pohledavky prodat, nechame zbyvajici dluh iéetné rozpustit ve fondu oprav.

Shromazdéni odsouhlasilo a tim schvililo rozpoéitat naklady za teplo za rok
2025 pomérem 50 % podle spotfeby naméfené kalorimetry tepla a 50 % podle
metra Etvereénich vztazné plochy.

Shromazdéni odsouhlasilo jarni zorganizovani vyklizeni spoleénych prostor
od materiali porusujicich pozarni bezpeénost a véci zjevné opusténé s tim,
Ze akce bude dopfedu oznamena na nasténky a e-maily evidované vyborem
a vlastnici budou mit povinnost zajistit, aby byly spoleéné prostory jako
garazovy prostor, kolarny, chodby u sklepti a chodby se schodisti zbaveny
v8ech véci, které si chtéji ponechat.
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